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Vv trién khai Quyét dinh sb
69/2024/QD-UBND ngay 08/11/2024
cia UBND tinh quy dinh vé mot so
yeu t6 hinh thanh doanh thu, céc yéu
t6 udc tinh chi phi phat trién theo
phuong phép thing du va cac yéu t6
anh huong dén gia dét, mtc d6 chénh
léch t6i da, cach thuc diéu chinh déi
Vo1 ting mirc d§ chénh léch cua ting
yéu tb anh hudng dén gia dit khi xédc
dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh
Dong Nai
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM "

Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Nhon Trach, ngay Ok thing 49 nim 2024

- Céac co quan, don vi thudc huyén;
- UBND céc x4, thj trén.

Thuc hién Quyet dmh s0 69/2024/QP-UBND ngay 08/ 11/2024 cia UBND
tinh quy dinh vé mot sb yéu té hinh thanh doanh thu, cac yéu té udc tinh chi phi
phat trién theo phuorng phap thang du va céc yeu t anh huéng dén gia dat, muic
do chenh léch téi da, cach thie didu chinh dbi véi tu’ng muc d§ chénh léch cta
tu'ng yéu té anh hudng dén gia dit khi xac dinh gié dat cu thé trén dia ban tinh
Dong Nai (dinh kém), Chu tich UBND huyén c6 y kién nhu sau:

Céac co quan, don vi, UBND céc x4, thj trdn cin cir chirc nang, nhiém vu

dugc phén cong, nghién ciu trién khai thuc hién Quyét dinh sé 69/2024/QD-
UBND ngay 08/11/2024 ctia UBND tinh theo quy dinh.

Trong qua trinh trién khai thuc hién néu c6 kho khin, vuéng mic, céc don
vi kip thoi bdo cdo UBND huyén (qua Phong Tai nguyén va Mbi truong) xem

xét xur ly./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Chi tich, cac PCT. UBND huyén;

- Chénh, cac PVP HDND va UBND huyén;

- Luu: VT, TH (Ti,S)W
/

Hb Qubc Tan
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BONG NAI _ Dée lap - Tw do - Hanh phie
$6: 69 /2024/QD-UBND Péng Nai, ngay()8 thangf] nim 2024
QUYET DINH

Quy dinh mot s6 yeu t6 hinh thanh doanh thu, cic yéu to uoc tinh
chi phi phat trién theo phuwong phap thang du va cic yeu t0 anh
huong dén gia dat, mire do chénh Igch toi d'l cach thire diéu chinh
d6i voi tirng mire d§ chénh 1éch clia tirng yéu td anh hlre'ng dén
gia dit khi xdc dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH BONG NAI

Cén cit Lugt Té chire chinh quyén dia phiwong ngay 19 thdng 6 nim 2015,

C'c?rz cur Ludt swa d’{fi, b6 sung mot 6 diéu ciia Ludt To chive Chinh phii va
Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015,

Can cuw Ludat sua déi. bé sung mot 56 diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cin cit Ludt swa doi, bo sung mot s6 dieu cia Ludt Dét dai s6

172024/QH135, Ludt Nha o so | 27/2023/QH 135, Ludt Kinh doanh bat dong san,

Lugt Cac 16 chite tin dung s6 32/2024/QH 13 ngay 29 thang 6 nim 2024,

Can cu Nghi dinn $6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Theo dé nghi cia Giam déc So Tai nguyén va Moi truong tai To' trinh 56
S7/TTr-STNMT ngay 28 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh mot s6 yéu t& hinh thanh doanh thu, céc yéu to
wée tinh chi phi phat trién theo phuong phap thing du quy dinh tai diém d khoan
2 vi diém d khoan 3 Piéu 6 Ng,ln dinh s6 7I/2024/ND CP ngay 27 thang, 6 nam
2024 cua Chinh phu quy dinh vé g:m dat; cac yéu td anh erong dén gia dét, mic
do chénh Iéch t4i da cua timg yéu to anh huong dén gia dat dé xac dinh mirc
tuong clon; nhét dinh, cach thite diéu chinh dbi vi tlmg muce dd chénh léch cua
ting 3 yéu 6 anh huong dén Ela dat khi xac dinh gia dét cy thé theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.
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Diéu 2. Béi twgng ap dung
l. €o quan thuc hién chirc ning quéan ly nhd nudc vé dit dai; co quan,
ngudi ¢6 thim qu\fcn xéc dinh, tham dinh, quyet dinh gia dét cu thé.

2. Té chice ¢6 chire ning tw van xac dinh g gid dat, ca nhan hanh nghé tu vén
xac dinh gia dat.

3. T6 chire, ¢é nhan khic c6 lién quan.

Didu 3 . Quy dinh mot s su: t6 hinh thanh doanh thu, cdc yeu t6 wire
tinh chi phi pht trién theo phuong phap thing dw

|. Céc yéu 16 hinh thanh doanh thu (thot gian b&n hfing, thoi diém bét déu
ban hang, kinh doanh sin phmm dich vy) va cic yéu to ude tinh chi phi phat
trién (thoi gian xdy dung, tién do xay durng) can cir vao tién dd da duoc xéc dmh

trong chu trwong ddu tu hode hd so moi thu thue hién du 4n diu tu hoiic quyét
dinh phé duyét, chdp thudn dy an ddu tw dé uée tinh doanh thu phat trién, chi phi

phét trién cua dy an.

2. Trudng hop trong cde viin ban vé chu truong dau tu hodc ho so mai thiu
thue hién du 4n dau tu hodce quyét dinh phé duyét, chap thuin du 4n dau tu chua
xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh sén pham,
dich vu; thot gian xay dung, tién do xdy dung thi duoe xéc dinh nhu sau:

a) Thua dét, khu dat dau tu xéy dung dy dn nha lién ké, nha biét thu (Phu
luc I kém theo).

b) Thira dat, khu dat dau tu xay dung du an nha lién ké, nha biét thu duoc
chuyén nhugng dudi hinh thiic phan 16, ban nén (Phu hie IT kém theo).

¢) Thira dit, khu ddt diu wr xdy dung nha chung cu (Phu lue 11 kém theo).

d) Thua dat, khu dat dau tu xdy dyng van phong, co s¢ thuong mai dich vu
(Phu luc IV kem theo).

d) Thia dat, khu dat dau tu xdy dung khu céng nghiép, cum céng nghiép
(Phu luc V keém theo).

e) Thira ddt, khu dit dau tu xdy dung v6i myc dich st dung dat 1a dit phi
néng nghi¢p (trir thua dat, khu dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d khoan
nay) (Phu luc VI kém theo).

3. Truomg hop don vi tu van thu thip duoc céc tai liéu, so li¢u phi hop véi
tinh hinh thuc & @i thi diém dinh gia dat. thi don vi tu van dé xuét trong béo
cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem
xét, quyét dinh.

4. Bdi vai thira dit, khu dat ¢o nhiéu muc dich str dung dat (khu phire hgp,
toa nha hon hop) thi ¢in ¢l quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé thuc hién udc tinh
doanh thu phat trién, chi phi phat tricn trong phuong phép thing du theo timg
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phin dién tich da dugc co quan nha nude co tham quyc“:n giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich str dung dat.

Picu 4 Cic yéu td dnh huong dén gla dit, mire dé chénh léch toi da
cua tirng }eu t6 anh huwong dén gia dit dé xdc dinh mire twong dong nhat
dinh, cach thire diéu chinh d6i véi tirng mire d§ chénh léch ciia tirng yéu tb
inh huéng dén gia dat khi xdc dinh gia dit cy thé

1. Céc yéu té anh hu’ung; dén gia dit, mic do chénh léch t6i da cia tung,
yéu té anh hudng dén gia dit dé xac dinh muc tuong ddng nhat dinh ddi voi dat

phi ndng nghiép.

a) Vé vi tri, dia diém cua thira dit, khu dét: Khoang cach dén trung tim
hanh chinh; trung tdm thuong mai; chg; co so y t&; co s¢ gido duc va dao tao;
cong vién, khu vui choi giai tri. Mie d chénh Iéch t6i da 15%.

b) Vé giao thong:

D rong duong (bao gom ca via hé): Mirc dd chénh 1éch t6i da 20%.

Két cau mit duong: Mire dd chénh léch t6i da 10%.

S6 mit duding tiép giap: Tiép giap hai mit dudng thi mie d6 chénh léch 16
da 20%; tiép gidp tir ba mat duong tré lén thi mic do chénh léch t6i da 30%.

Trudng hop ude tinh gia chuyén nhuong dit, nha & riéng 1é: Don vi tu van
thuc hién khéao sét, thu thap va danh gia thém tiéu chi vé mat cat dudng ndi bo
(néu cb) tiép gidp cia thira dat theo quy hoach duge phé duyét. Mirc do chénh
1éch t6i da 10%.

¢) Diéu kién vé cz’ip thoat nudc, cép dién:

Khu vuc c'z"i*p nudc, cép dién én dinh hay khong &n dinh: Mtc @ chénh
léch t61 da 5%.

Tinh trang ngdp ang khi luong mua 1én: Mirc do chénh l¢ch t6i da 10%.

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé ciia thira dit, khu dat:

Dién tich, hinh thé ctia thia dit, khu dat: Mic d6 chénh 1éch 161 da 10%.

Miit tién, chiéu sdu ctia thira dAt, khu dat: Muc do chénh léch tbi da 10%.

T rucmg hop ude tinh gid chuyén nhugng can ho chung cu; gla cho thué cin
hé cao tang; gia cho tme., san thuong mai dich vu, vin phong nim trong toa nha
hén hop thi don vi tu vin thuc hién khao sét, thu thép va danh g!a theo tiéu chi
dién tich ctia can hd, dién tich san cho thué. Mire do chénh léch 161 da 10%.

d) Céc yéu tb lién quan dén quy hoach xay dyng:

Hé s st dung dat, mat do xay dung: Mirc do chénh Iéch t6i da 5%.

6 tang cao cong trinh, ting ham: Mirc d6 chénh 1¢ch 101 da 5%.
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Déi véi loai hinh kinh doanh khach san don vi tur vin thyc hién khao s,
1hu thip va danh gl thém tiéu chi: S6 phong:, tiéu chudn dich vy cia khéch san
(xép hang theo sé sao). M dé chénh léch t6i da 5%.

e) Hién trang mdi trudng, an ninh:

Bui, tiéng on, 6 nhiém khéng khi va ngudn nude; gin khu nghia trang, khu
xur ly rac thai: Mire dé chénh 1éch toi da 5%

M3t do dén cu, tinh trang an ninh khu vue: Mire d6 chénh 1éch t6i da 5%.

g) Céc yeu 6 anh huong dén gid dat phi hop véi thyc te, truyén théng vin
héa, phong tue 1dp quin cta dia phirong: Mite do chénh 1éch t6i da 10%.

2. Cac yéu té dnh huong dén gia dit, mic do chénh léch t6i da ciia ting
yéu td dnh hudmg dén gid dit dé xde dinh mire twong dong nhat dinh ddi véi dét
noéng nghiép:

a) Vi tri, ddc diém thura dat, khu dat: Khoang cach gan nhat dén noi san
xudt, tiéu thy san pham. Mirc d6 chénh léch 61 da 20%

b) Diéu krm giao thong phuc vu san XUt tiéu thy san pham: o rong, cap
dudng, két cdu mat duong; didu kién vé& dia hinh. M do chénh léch toi da
20%

¢) Cdc yeu 16 anh huomg dén gia dat pha hop véi thue té, truyén thong vin
hoa, phong tue tdp quan cua dia phuong: Mire dé chénh léch toi da 10%.

3. Céch thire di¢u chinh doi vai timg mdce do chénh léch cua ting yéu to
anh hudng dén gia dat.

Céc yéu to anh huong dén gia dat dicu chinh theo cdch thirc duge quy dinh
tai khoan 6 Dicu 4 Nghi dinh s0 71/2024/ND-CP.

4. Truong hop cde yéu t6 anh huong dén gid ddt chua duge quy dinh tai

- ‘, ~ A . < . .o 3* . . A - g A
khoan 1, khoan 2 Diéu nay ma pht hgp vdi quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP thi don vi tu van dé xuat trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung
phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia déat cu thé xem xét, quyét dinh.

bicu 5. Hi¢n Iye thi hanh

l. Quyét dinh nay ¢6 hi¢u luc ké ur ngﬁyﬁ-.@..Uwéng./ﬁ..nz‘un 2024.

Truong hop phuong dn gid dat da trinh Uy ban nhan dan cap c6 thaim
quyén quyét dinh gid dit cu thé trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
thi Uy ban nhén dan ¢ap cé tham quyén quyét dinh gi4 dat cu thé theo phuong
an da trinh, khong ap dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

Di¢u 6. TO chire thye hidn

1. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc cdc Sé: Tai nguyén
va Méi truomg, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Cuc truéng Cuc
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Thué, Thu trudng cdc so, ban, nganh thude tinh; Chu tich [:Ty ban nhan dan cac
huyén, thanh phé Bién Hoa, thanh phd Long Khanh; Truéng phong Tai nguyén
va Méi trudng, Trudng phong Ké hoach - Tai chinh céc huyén, thanh phé Bién
Hoa, thanh phé Long Khéanh; cdc té chire, ca nhdn ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

T: ong qua trinh trién khai thuc hién, truong hop phdt sinh kho khan,
vudng méc cde co quan, tb chire, ¢d nhéan lién quan ¢6 y kién bang vin ban gui
S& Tai nguyén va Mai truong dé tong hop, bo cdo Uy ban nhan dan tinh xem
xét, diéu chinh cho phit hop./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 6; . KT.CHU TICH

- Van phong Lhmh phu

T nguyén va Moi tr chm;,

- Cue Kiém tra Van ban QPPL (B I'u phap);
- Thudng truce Tinh ay,

- Thudng troe HDND tinh;

- Boan DBQH tinh;

- Thuong truc UBMTTQVN tinh:

- Chu tich, Phé Cha tich UBND tinh;
- S¢ Tu Phap:

- Céc s0, ban, nganh;

- Cdng Thong tin dién tir tinh;

- Liw: VT, THNC, KTNS. (30

V6 Vin Phi
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