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QUYET PINH

V/v giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Dat
(lin dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

Cain cir Ludt Khiéu nai nim 2011;

Cén cit Nghi dinh s6 124/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Khiéu nai;

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ndm 2025;

Céin cir Ludt Pat dai nam 2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt
Dat dai, Ludt Nha ¢, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cde t6 chire tin dung
nam 2024,

Cdn cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nuée thu héi dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Lugt Dat dai;

Xét don khiéu nai d@é ngay 20/11/2024 ciia 6ng Nguyén Vin Pat, sinh ndm
1938, dia chi: d]v 2, xd Phut Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Do"‘ng Nai;

Theo Bdéo cdo s6 26/BC-TTH ngay 05/3/2025 ctia Thanh tra huyén Nhon
Trach vé két qua x4c minh ndi dung khiéu nai ctia dng Nguyén Vin Pat vdi céc
ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai:

Ong Nguyén Vian Dat khiéu nai Quyét dinh s6 4335/QD-UBND ngay
10/7/2024 ctia UBND huyén Nhon Trach vé viéc phé duyét két qua xét tai dinh cu
cho 6ng tai du 4n dau tu xay dung duong Vanh dai 3 Thanh phd Ho6 Chi Minh (du
an thanh phén 4) doan qua xa Phu Thanh, huyén Nhon Trach; yéu cau duge xét
cép 01 suét tai dinh cu (Pon khiéu nai dé ngay 20/11/2024 va Bién ban lam viée
ngay 06/12/2024 cua Thanh tra huyén).

IL. Két qua x4c minh ndi dung khiéu nai:

2.1. Vé hd so bdi thuong:




Ngay 16/6/2022, Qudc hdi ban hanh Nghi quyét s§ 57/2022/QH15 vé chu
truong dau tu du 4n xay dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé Hd Chi Minh,

Ngay 15/8/2022, Chinh phti ban hanh Nghi quyét s§ 105/NQ-CP v viéc
trién khai Nghi quyét s§ 57/2022/QH15 ngay 16/6/2022 ciia Quéc hdi vé& chi
truong dau tu du én xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé H Chi Minh.

Ngay 07/7/2023, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyét dinh s 1628/QD-
UBND vé viée ly quyén UBND cép huyén thyc hién x4c dinh gia dét cu thé.

Ngay 20/11/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sb 4499/QD-UBND
vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tidn bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat
thuc hién Dy 4n thanh phén 4: Boi thuong, hd tr, téi dinh cu dudng Vanh dai 3
doan qua xa@ Long Tan, xa Phu Thanh va x& Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 4909/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu do thu hdi dat dé
thuc hién dy én dau tu xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé Hd Chi Minh (du
an thanh phé“m 4) doan qua xa Long Téan, x4 Phu Thanh va xa Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach (dot 4).

Ngay 24/12/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 4997/QD-UBND
vé viéc thu hdi 67,5m’ dét & thudc thira dét sb 46 to ban dd sb 9 (thanh 1ap nim
2008) x4 Phti Thanh ctia 6ng Nguyén Vin Pat dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung
dudng Vanh dai 3 Thanh phé H6 Chi Minh (dy 4n thanh phin 4) doan qua x4
Long Tén, x4 Pht Thanh va xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
5457/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd trg cho éng Nguyén Vin Dat dé thuc
hién dy 4n dau tu xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé H& Chi Minh (dy 4n
thanh phé‘m 4) doan qua x4 Long Tan, xd Pht Thanh va xd Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach, véi tong kinh phi béi thuong, hd trg: 924.588.000 ddng.

Ngay 15/5/2024, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
2151/QD-UBND vé viée boi thuong, hd trg cho éng Nguyén Vin Dat dé thuc
hién du 4n dau tu xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé Hd Chi Minh (dy 4n
thanh phan 4) doan qua x& Long Tén, x4 Phii Thanh va xa Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach (bd sung), véi tong kinh phi bdi thudng, hd tro: 1.951.000 ddng.

Ngay 31/7/2024, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
5291/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd trg cho 6ng Nguyén Van Dat dé thuc
hién du an dau tu xdy dung duong Vanh dai 3 Thanh phé Hb Chi Minh (dy 4n
thanh phan 4) doan qua xa Long T4n, x4 Phu Thanh va x& Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach (bd sung), v6i tong kinh phi bdi thudng, hd tro: 17.829.000 dong.




2.2. Vé ndi dung yéu cau duge xét cip tai dinh cu:
2.2.1. Vé ho so dia chinh:

Ngay 14/02/2001, 6ng Nguyén Van Pat dugc UBND huyén cip gidy
CNQSD dit s6 R 950611 thira dét sb 78, t& ban dd s6 5 x3 Phu Thanh, dién tich
373,5m” (243,5m” dat & va 130m* dat vuon).

Ngay 13/5/2023, UBND huyén ban hanh Théng béo s6 951/TB-UBND vé
viéc thu hoi dat cua dng Nguyén Van Pat thuc hién du 4n dau tu xay dung duong
Vanh dai 3 (du 4n thanh phéan 4), trong d6 dién tich dat du kién thu héi 1a 67,5m”.

Sau khi c6 Thong béo thu hdi dat, 6ng Nguyén Vin Dat ting cho phan dat
niam ngoai du 4n cho con 1a ba Nguyén Thi Kim Lién va ngay 16/8/2023, ba
Nguyén Thi Kim Lién duoc Vin phong Diang ky dat dai tinh Déng Nai cip gidy
CNQSD d4t s DL 546879 d6i voi thira dat sé 131 to ban d6 s6 9 xa Phi Thanh,
dién tich 310,4m” (176m” dét & va 134,4m’ dit trong cay lau nam).

Phén dién tich con lai 1a 67,5m” dat & thudc thira dat sb 46, to ban d6 s6 9
(twong Umg thira dét sd 78, to 05 cii) x& Pht Thanh bi thu héi dé thuc hién du 4n
dau tu xdy dung duong Vanh dai 3 (du 4n thanh phén 4) theo Quyét dinh sb
4997/Qb-UBND ngay 24/12/2023 cua UBND huyén Nhon Trach.

2.2.2. Vé ho so xét tdi dinh cu:

Ngay 01/7/2023, UBND xa Pht Thanh cé Gidy x4c nhan ngudn goc dat,
nha, vat kién trac s6 81/GXN-UBND xéc dinh 6ng Nguyén Vin Dat c¢6 tong dién 3
tich st dung dét 1a 377,9m’ dién tich dat bi thu hdi 67,5m” (dat &) thudc thude
thira dat s6 46, to ban dd sb 9 (twong tng thira dét sd 78, to 05 cii) xa Phu Thanh
dwoc UBND huyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 950611 ngay
14/02/2001; trén phan dién tich dat bi thu hoi c6 01 cong trinh cép 4 hang 1
(47,6m?) bi giai toa dugc xay dung nam 1975 va st dung dén nay.

Ngay 06/10/2023, UBND x4 Ph Thanh c6 Gidy xac nhan s6 77/GXN xac
nhén 6ng Nguyén Van Pat 14 c4 nhan phai di chuyén chd &. Tuy nhién, theo Béo
céo sd 162/UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND x4 Pht Thanh c6 ndi dung: khi c6
Théng béo thu hdi dét ngay 13/5/2023, tai thoi diém nay dng Nguyén Van Dat chi
bi thu hdi mot phan dit & (67,5m?), con nha &, dat & trén phan con lai 310,4m’
(ONT 176m?, CLN 134,4m®); khi bi thu hi, ng Dat bi thu hdi mot phan cin nha
dién tich 47,6m>. Pén ngay 16/8/2023, ong Nguyén Vin Pat 1ap thu tuc tang cho
lai cho con 12 ba Nguyén Thi Kim Lién d6i v6i phan dat nam ngoai ranh thu hoi,
trén dAt c6 cin nha cAp 4 nén can ct Diéu 4 Quyét dinh s& 32/2023/QD-UBND
ngay 14/8/2023 cua UBND tinh DPdng Nai, Hoi ddng xét tai dinh cu cap x4 thong
nhit d& xuét khong xét tai dinh cu cho dng Nguyén Vin Dat do hd 6ng Dat khong
thudc ddi twong phai di chuyén chd 6.




Ngay 25/10/2023, UBND x4 Pha Thanh ¢6 To trinh s6 206/TTr-UBND vé
viée xét giai quyét tai dinh cu cho ho gia dinh, ca nhén c6 dit thu hdi tai du 4n
duong Vanh dai 3 Thanh phé Ho Chi Minh (du 4n thanh phén 4) doan qua dia ban
x4 Phu Thanh trong d6 c6 hd 6ng Nguyén Vin Pat, Hoi dong xét tai dinh cu x4
da théng nhét dé xuat khong xét tai dinh cu cho éng Nguyén Vin Pat, do bién
dong tach thira phan dién tich dit thd cu ting cho con sau Théng béo thu hdi dét.

Ngay 24/11/2023, Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu huyén Nhon
Trach c6 Théng bao sb 560/TB-HPBT vé két qua xét tai dinh cu cho hg gia dinh,
ca nhan c6 d4t thu hoi tai du an dau tu xay dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé H)
Chi Minh (dy 4n thanh phan 4) doan xa Phti Thanh, huyén Nhon Trach. Két qua
Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu huyén théng nhat khong xét cip tai
dinh cu cho 6ng Nguyén Vin Pat, do khéng du diéu kién theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 32/2023/QD-UBND.

Ngay 10/7/2024, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sé
4335/QD-UBND vé viéc phé duyét két qua xét tai dinh cu cho 6ng Nguyén Vin
Dat tai du 4n dau tu xdy dung duong Vanh dai 3 Thanh phé H6 Chi Minh (dv an
thanh phan 4) doan qua x& Phti Thanh do UBND huyén Nhon Trach lam chu dau
tu (dot 1). Theo d6, khong giai quyét tai dinh cu hoic giai quyét noi & cho ong
Nguyén Vin Pat véi Iy do 6ng Nguyén Vian Pat bi thu hdi dit tai du an dudng
Vanh dai 3 Thanh phd H6 Chi Minh (dy 4n thanh phan 4) doan qua xa Pha Thanh
do UBND huyén lam chu dau tu (dot 1); khong du tiéu chuén, diéu kién xét giai
quyét tai dinh cu hodc giai quyét noi & theo Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 32/2023/QD-UBND.

Ngay 06/12/2024, Thanh tra huyén t6 chiic kiém tra hién trang tai phan dét
thudc thira dat sb 46, to ban dd s6 9 xa Pha Thanh, ghi nhéan: trén phén d4t b thu
hdi c6 01 cin nha mai ngdi da duoc gia dinh thao d& vao ngay 17/11/2024, chi
con nén gach tau. Trén phén dét thudc thira dat sd 131, to ban dd s6 9 ¢6 01 can
nha ndm ngoai ranh du én.

. Can cirkhoan 1, 2 Dieu 2 Quyét dinh s6 32/2023/QD-UBND (di duoc sira
doi, bd sung tai khoan 1 Di€u 1 Quyét dinh s6 13/2024/QD-UBND ngay
23/02/2024 quy dinh dbi tuong tai dinh cu nhu sau: “1. Viée gidi quyét tdi dinh cu
dugc dp dung cho hg gia dinh, cd nhdn c6 nha 6, dat ¢ hop phdp bi thu hoi dat va
phai di chuyen ché é... 2. Hj gia dinh, cd nhan cé giay to cua Nha nudc cong

nhdn dat o hop phdp nhwng chuwa é tai thira dit & nay bi thu hoi hét dit & duoc
gidi quyét tdi dinh cu”

Cén ot khoan 1 Didu 4 Quyét dinh sb 32/2023/QD-UBND, quy dinh diéu
kién bd tri tai dinh cu: “1. H gia dinh, cd nhdn phdi di chuyén ché & do bi thu
hoi hét dit & ma khong con nha o, dat & nao khdc trong dia ban xa, phuong, thi
trén noi ¢6 dét bi thu héi” va khoan 5 Didu 4 “Hj gia dinh, cd nhdn cé gidy




chitng nhdn quyén sir dung dat hodc ¢ mét trong cdc logi gidy 10 vé quyén sir
dung dat quy dznh tai cdc Khoan 1, 2, 3 Diéu 100 Ludt Pét dai ndm 2023, Diéu
18 Nghi dinh sé6 43/2014/NP-CP ciia Chmh phu (dd duwoc sira déi bé sung tai
Khoan 16, Khodn 17 Diéu 2 Nghz dinh s6 01/2017/ND-CP) ma trong gidy to dé
c6 ghi dién tich dat 6 hodc di diéu kién xdc dinh dién tich ddt ¢ nhung chwa ¢ tai
thiza dit dé nay bi thu héi hét dit ¢

Xét thay, tai thoi diém co Thong b4o thu hdi dat, ong Nguyén Vin Pat
khong bi thu hoi hét dit &, chi bi thu hoi mét phan dién tich dét & (67,5m") trong
tong sb 377,9m? va can nha (nha cép 4 hang 1 dién tich 47,6m> ), dugc UBND xa
Phu Thanh xéac nhan ong Nguyen Vin Pat van con nha ¢, dat & trén phan dién
tich con lai 310 4m (ONT 176m’, CLN 134,4m?) thudc mot phan thira dat sé 78,
to ban dd sé 5 - nim ngoai ranh du’ an; ho 6ng Pat khong thude ddi tugng phai di
chuyén chd &. Do do, ong Nguyen Van Dat khong thudc dbi twong tai dinh cu
theo khoan 1, 2 Piéu 2 Quyét dinh sb 32/2023/QD-UBND (da duoc stra ddi, bd
sung tai khoan 1 Biéu 1 Quyét dinh s6 13/2024/QD-UBND ngay 23/02/2024) va
khéng du diéu kién xem xét b tri 01 suit tai dinh cu theo khoan 1, 5 Pidu 4
Quyet dinh s6 32/2023/QD-UBND, do vin con nha 0 dat &, khong phai di
chuyén chd ¢. Viéc UBND huyén ban hanh Quyét dinh s 4335/Qb-UBND ngay
10/7/2024, khéng giai quyét tai dinh cu cho 6ng Nguyén Vin Pat 1a pht hop quy
dinh phap luét.

III. Két qua dbi thoai:

Cin cir két qua dbi thoai véi ba Nguyén Thi Kim Thiy - ngudi duge ong
Nguyén Vin Pat ity quyén vao ngay 13/3/2025, thé hién:

Ba Nguyén Thi Kim Thuy trinh bay: ong Pat bi thu hdi 67,5m>, trén dit c6
01 cin nha cép 4 bi giai toéa. Sau khi c6 Thong bao thu hdi, ong Dat da tang cho
con quyén sir dung dit ngoai du 4n va hién khéng con chd & nao khac; 6ng
Nguyén Vin Dat khiéu nai Quyét dinh s 4335/QD-UBND ngay 10/7/2024 ciia
UBND huyén Nhon Trach; yéu ciu dugc xét cap 01 suét tai dinh cu. Dé nghi
UBND huyén xem xét, giai quyét ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén Vin Pat
theo dung quy dinh ctia phap lust dé gia dinh 6ng Dat 6n dinh cude séng va tra 1oi
dut diém cin cr quy dinh nao ma ngudi c6 dit nim ngoai du an tdng cho con sau
Thong béo thu hdi dat ma khong duge xét tai dinh cu.

Sau khi nghe ¥ kién ctia cong dan, y kién cua dai dién lanh dao cac co quan,
don vi tham gia d6i thoai va xem xét cac hd so, tai lidu ¢6 lién quan, 6ng Nguyén
Hiru Thanh - Phé Chu tich UBND huyén, ch tri budi déi thoai két luan nhu sau:
thdng nhat véi két qua xac minh, két luan va kién nghi cua Thanh tra huyén tai
Béo céo s6 26/BC-TTH ngay 05/3/2025, viéc dng Nguyén Vian Dat khiéu nai, yéu
cau duoc cép 01 suét tai dinh cu la khdng co co s6.




IV. Két luin:

Cén clr khoan 1, 2 Diéu 2 Quyét dinh sb 32/2023/QP-UBND (da dugc sira
dodi, bo sung tai khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh sé 13/2024/QD-UBND); khoan 1, 5
Diéu 4 Quyét dinh sé 32/2023/QB-UBND, viéc UBND huyén ban hanh Quyét
dinh s6 4335/QD-UBND ngay 10/7/2024, khong giai quyét téi dinh cu cho 6ng
Nguyén Vin Pat 14 pht hop quy dinh phép luét. Noi dung 6ng Nguyén Vin Pat
khiéu nai, yéu cdu 1a khong c6 co so.

Tur nhitng nhan dinh va cén ctr trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Khong céng nhén ndi dung khiéu nai theo don dé& ngay 20/11/2024
ctia 6ng Nguyén Vin Dat vé yéu ciu duogc xét cép 01 (mot) suét tai dinh cu, do
khiéu nai khong cé co so; gitt nguyén Quyét dinh sb 4335/QD-UBND ngay
10/7/2024 cia UBND huyén.

Piéu 2. Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay ky, Quyét dinh nay dugc gui
dén ong Nguyén Vin Dat theo dudng buu dién va duoc niém yét cong khai tai
Tru sé Tiép céng dan huyén Nhon Trach theo quy dinh.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duge Quyét dinh nay, néu khong
dong y, 6ng Nguyén Vin Pat cé quyén khiéu nai tiép dén Chu tich UBND tinh
Pong Nai hodc khéi kién tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh cta Luat T4 tung
hanh chinh.

Thanh tra huyen Ban Tiép céng dan huyén c6 trach nhiém theo dai VI@C?
thuc hién noi dung quyét dinh nay. 2§

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Chanh Thanh tra
huyén, Truéng phong Néng nghiép va Méi truong, Gidm doc Trung tim phat
trién quy dat huyén, Truéng ban Tiép cong dan huyén, Chu tich UBND x4 Phu
Thanh va 6ng Nguyén Van Pat chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./72,
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