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Nhon Trach, ngay 05 thdngh ndam 2025

Kinh gui: Ong P& Van Kién dia chi: 4p 2, x4 Phudc Khanh,
huyén Nhon Trach (SPT: 0906.801.496)

UBND huyén Nhon Trach nhan don dé ngay 20/5/2024 cua 6ng DS Vin
Kién, dia chi: 567 Khu tai dinh cu, &p 2, xi Phuéc Khanh, huyén Nhon Trach,
xem x¢ét viéc chénh léch tién thué ma ong phai nop khi dugce cap glay ching
nhén quyén sir dung dat tai khu t&i dinh cu Phude Khanh dbi véi thira dét s6 139
to s6 17 ban dd dia chinh xd Phuéc Khanh (6ng D& Vin Nguyén 1a nguoi duge
cép tai dinh cu sau d6 cho lai cho dng).

Qua xem xét ndi dung don va Bdo céo s6 151/BC-NNMT ngay 18/4/2025
ctia Phong Nong nghiép va Méi truong, UBND huyén co y kién tra 10i cho 6ng
P6 Vian Kién nhu sau:

Ngay 11/02/2025 Phong Tai nguyén va Moi truong (nay la Phong Nong
nghiép va Mai truong) da tlen hanh lam viéc voi ong Pd Vin Kién dé cung cap
ho so minh chung viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat
s6 139 tor s 17 ban dd dia chinh x4 Phudc Khanh. Qua két qua cudc hop dng DS
Van Kién cung clp cac Vin ban sau:

(1) Bién ban tam giao dat khu tdi dinh cu Phudc Khdnh ngay 16/9/2010
ciia UBND x& Phuée Khanh déi véi 16 téi dinh cw sé 01 day E khu tdi dinh cu
Phude Khanh.

(2) Quyer dinh s6 835/0D-UBND ngay 30/3/2012 cua UBND huyén Nhon
Trach cap cho éng D6 Vén Nguyén 16 dat tai dinh cw s6 01 day F khu tdi dinh
cw Phucc Khanh.

(3) Thong bao nop tién sir dung dat va tién thué trude ba sé LTB2071317-
TK0031690/TB-CCT va LTB2071317-TK0031689/TB-CCT ngay 15/12/2020
ctia Chi cuc Thué khu viee Long Thanh — Nhon Trach.

Qua ra soét hd so giao dat, cap glay chimg nhén quyen str dung dat ctia 6ng
P& Vin Nguyén ddi véi thira dét s& 139 t& sd 17 ban do dia chinh xa Phudc
Khanh nhu sau:

- Ngay 16/9/2010 UBND xa Phud¢c Khanh tién hanh ban giao dat tai dinh
cu cho ong D6 Vin Nguyén d6i voi 16 dAt tai dinh cu s6 01 day E khu téi dinh
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cu Phuée Khanh (thuc té éng B Van Nguyén st dung 16 tai dinh cu 01 day F
tuong Ung véi thua dat so6 139 to so6 17 ban do dia chinh x& Phude Khéanh).

- Ngay 11/02/2020, Phong Tai nguyén va Méi truong (nay 1a Phong Noéng
nghiép va Moi truong) ¢ nhan hé so xin giao dét va cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cua 6ng Do Van Nguyén ngu tai Ap 2, xa Phuéc Khanh, huyén
Nhon Trach theo Bién nhan sb 7420082142000075. Qua kiém tra ho SO ngay 03
thang 3 nam 2020, Phong Tai nguyén va M6i trudng c6 van ban s6 04/TNMT vé
viéc chuyen tra h6 so xin giao dat, cAp giay chimg nhén quyén st dung dit cua
6ng Do Vin Nguyén véi ly do ‘ong bé Vin Nguyén duoc UBND xd Phudc
Khdnh giao 01 16 dat tdi dinh cw 56 01 day E khu tdi dinh cu Phude Khanh. Tuy
nhién theo Quyet dinh s6 835/0D-UBND ngay 30/3/2012 cua UBND huyén
Nhon Trach cap cho 6ng Pé Vin Nguyen Io dat tdi dinh cu 56 01 day F khu tdi
dinh cu Phudc Khdanh. Do do viéc ong D6 Vin Nguyén xin giao dat va cdp gzay
chimg nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 139 (dién tich 158, 8m?) 10' 50
17 ban dé dia chinh xa@ Phuée Khanh (twong 1ing véi 16 16 dat tdi dinh cuw SO 01
day F khu tdi dinh cu Phudc Khdnh) la khong cé co so dé xem xét gidi quyét do
bién ban giao dat va quyét dinh cdp tdi dinh cu khong tring kho’p day cua khu
tdi dinh cu Phudc Khanh. Déng thoi theo Hé so giao ddt va cdp giay chu’ng
nhdn quyen si dung dat ciia ong Pé Vin Nguyén khong cé bién ban giao dat va
To trinh so 1 65/TTr-UBND ngay 27/6/2019 cia UBND xd Phuce Khanh khong
thé hién vd s6 16, s6 day khu tdi dinh cuw Phuée Khdnh da cap cho 6ng Do Vin
Nguyén”, dong thoi Phong Tai nguyén va Moéi truong dé nghj ‘6ng D6 Van
Nguyén lién hé¢ UBND x&@ Phuwée Khdanh dé duoc hwéng dan xem xét gidi quyét
theo quy dinh”.

- Bén ngay 20/11/2020 Phong Tai nguyén va Méi truong nhan hd so xin
giao dit va cap gidy ching nhan quyén str dung dat cta ong P6 Vin Nguyén
ngu tai Ap 2, xd Phuéc Khanh, huyén Nhon Trach theo Bién nhén s6
000.29.32.H19.201120.0009 kém theo ho so va To trinh sb 201/TTr-UBND
ngay 18/11/2020 vé viéc xac dinh 6 ong D6 Vin Nguyén st dung 16 dat s6 01 day
F khu tai dinh cu Phude Khéanh tuong ung thira dt s6 139 to sé 17 ban do dia
chinh xa Phudc Khanh.

- Ngay 01/12/2020 phong Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh so
379/TTr-TNMT vé viéc kién nghi UBND huyén gxao dét glao dat va cap gidy
CN.QSD dat cho ong D& Vin Nguyén déi véi thira dat sb 139 (dién tich
158,8m?) t& s6 17 ban db dia chinh x4 Phude Khanh.

- Ngay 07/12/2020, UBND huyen ban hanh Quyet dinh sb 5025/Qb-
UBND vé viéc giao dat c6 thu tién sir dung dit cho & éng D6 Van Nguyén dbi véi
thira dit s6 139 t& s8 17 ban dd dia chinh x& Phudc Khanh, huyén Nhon Trach.

- Ngay 15/12/2020 Chi Cuc Thué Khu vuc Long Thanh — Nhon Trach ban
hanh Théng bdo sb LTB2071317- TK0031690/TB-CCT va LTB2071317-
TKO0031689/TB-CCT nop tién st dung dat va tién thué trude ba véi s6 tién
khoang 365.240.000 dong.




- Ngay 23/12/2020 éng D6 Vin Nguyén lam don kién nghi UBND huyén
xem xét thoi diém ndp nop ho so xin cap gidy CN.QSD dat va thong bao nop
tién sur dung dit ddi véi ho so cap tai dinh cu tai thira dat s6 139 to sb 17 ban db
dia chinh xd Phudc Khénh.

Ngay 27/01/2021 Vin phong Ping ky DAt dai tinh — CN Nhon Trach ¢6
Van ban s6 411/VPPK.NT-DKPP vé viéc ra soét co sé phap ly dé tinh tién st
dung déat dbi v6i ho so giao déat cua 6ng PO Van Nguyén tai x4 Phude Khanh
theo d6 Can cir Khoan 3, Bléu 108 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Thoi diém
tinh thu tién sir dung dat tién thué dat la thoi diem Nha nude quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhdn quyén sir
dung dat.” va can ct Piéu 3, Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 cua
B6 Tai Chinh hudng dan “Vé viée xdc dinh tién sir dung dat phai nop khi Nha
nude giao dat ¢é thu tién sir dung dat dwoe thiee hién theo quy dinh tai Piéu 4
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP”, Vin phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai - CN
Nhon Trach ap dung Quyét dinh sb 49/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 cua
UBND tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh vé bang gia dat 5 nam giai doan 2020-
2024 chuyen théng tin vi tri dat dén Chi cuc thué khu vuc Long Thanh - Nhon
Trach dé tinh tién s dung dit cho 6ng D3 Vin Nguyén tai thoi diém UBND
huyén ban hanh Quyét dinh giao dét s6 5025/QD-UBND ngay 07/12/2020 14
dung quy dinh.

Ngay 29/12/2020 Chi Cuc thué khu vuc Long Thanh - Nhon Trach c6 Vin
ban s 5014/CCT-TBTK vé viéc tra 1oi don kién nghi giam tién st dung dat khu
tai dinh cu Phuéc Khénh véi ndi dung: “Céan cit Phiéu chuyén thong tin dia
chinh sé 12803/PCDT ngay 08/12/2020 va hd so do Vin phong Bang ky Dét dai
tinh Pdng Nai — CN Nhon Trach cung cp. Chi Cuc thué da xéac dinh nghia vu
tai chinh va phat hanh thong bao Thué ndp tlen str dung dat s6 LTB2071317-
TK0031690/TB-CCT ngay 15/12/2020 véi sb tién 1a 365.240.000 dong. Truong
hop ong D& Vian Nguyén dd dugc UBND huyén giao d4t tai dinh cu theo Quyét
dinh s6 5025/QD-UBND ngay 07/12/2020. Chi Cuc thué xéac dinh nghla vu tai
chinh tién st dung dét 13 cin ctr theo thoi dlem Quyét dinh Nha nudc giao dat
duge quy dinh tai Khoan 3 Diéu 108 Luat DAt dai nam 2013 “gid dat tinh thu
tién sir dung dat, tién thué dat la gid dat cu thé tai thoi diem Nha nude ban hanh
Quyét dinh giao dat, cho thué dat va gia dit dugc quy dinh tai “Piém b, Diém
¢, Khoan 3, Diéu 3 Nghi dinh s6 ) 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
ve thu tién sir dung dat”. Chi Cuc thué xac dinh nghia vu tai chinh tién st dung
dét d6i véi truomg hop dng PO Vian Nguyén la hoan toan dang vai quy dinh cua
Luét dat dai nam 2013 va quy dinh vé thu tién sur dung dat tai Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP cua Chinh phu, do d6 viéc kién nghi giam tién str dung dat cua
ong Nguyén la hoan toan khong c6 co so dé giai quyét.

Pong thoi ngay 06/11/2020 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6
49/2020/QD-UBND veé viéc bai bo mot s6 van ban quy pham phép luat do
UBND tinh Pong Nai ban hanh (c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 20/11/2020)
trong d6 c¢6 ndi dung bai bo Quyét dinh s6 13/2012/QD-UBND ngay 24/02/2012
cia UBND tinh vé cép bu chénh léch gia dAt khi thu tién s dung dat dbi véi cac




ho tai dinh cu khi c6 phat sinh chénh léch gia dat gitta thoi diém boi thuong va
thoi diém giao dét cho ho tai dinh cu.

Do d6 ngay 17/5/2021 UBND huyén ¢6 Van ban s6 3797/UBND-TD vé
viée xur ly kién nghi ong DPd Vin Nguyén theo dé d6i v6i doi voi noi dung dé
nghi xem xét lai thoi diém déng tién sir dung dat va klen nghi Xin giam tién str
dung dat ctia 6ng P Van Nguyén ddi voi thira dat sé 139 to s6 17 ban do dia
chinh x& Phudc Khanh 1a khong c¢é co s& dé xem xét giai quyét.

Nhu vay hd so giao dat cua 6ng P4 Van Nguyén, Phong Néng nghiép va
Moi truong giai quyét ho so theo ding quy dinh, d6i véi noi dung 6ng Db Vin
Kién cho rang UBND x& Phudc Khanh lam chdm hd so giao dat doi véi thira dat
s6 139 to s6 17 ban dd dia chinh x& Phuéc Khanh nhung éng D& Vin Kién
khong cung cép duoc hod so, bién nhan thé hién viée ndp hd so tai xa Phuéde
Khanh dé duoc xem xét giai quyét do d6 khong c6 co sd dé xem xét trach nhiém
ctia UBND x4 Phuéc Khénh trong viéc cham giai quyét hd so cho nguoi dan.

Déi véi ndi dung kién nghi cua dng D6 Vian Nguyén da dugoc UBND huyén
xem xét tra 10 cu thé tai Vién ban s6 3797/UBND-TD ngay 17/5/2021. Hién nay
6ng D& Van Nguyén da mat (ngay 15/12/2021) 6ng D& Vian Kién la nguoi dugc
hudng tai san theo di chtic lam don kién nghi xem xét viéc chénh léch tién thué
ma éng phai ndp khi dugce cép gidy ching nhén quyen sir dung dét tai khu tai
dinh cu Phude Khanh déi voi thira dat s6 139 to s6 17 ban d6 dia chinh x4
Phude Khanh 1a chua ¢6 co so dé xem xét giai quyét.

UBND huyén dé nghi 6ng D& Van Kién lién hé Bé phan Tiép nhan va Tra
két qua cua huyén Nhon Trach dé hoan thanh nghia vu tai chinh (dong tlen su
dung dat, tién gia tri suat dau tu ha tng...) va nop ho so dé duoc giai quyét cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dét theo diing quy dinh hién hanh.

Nay UBND huyén tra [16i cho 6ng D6 Van Nguyén duoc rd.
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