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‘ ' QUYET PINH
Ve viéc giai quyet khiéu nai caa ba Nguyen Thi Lan
(lin dAu)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cdn cir Nghi dinh .gé 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Khiéu nai;

~ Can cit Luat ’ch chitc chinh quyve;n dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sia
déi, bé sung mot sé diéu cia Ludt To chirc Chinh phi va Ludt Té chitc chinh

quyén dia phwong ngay 22/1 1/2019;

Céin etk Ludit Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cik Nghi dinh <& 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat,

X6t dow khiéu nai @é ngay 27/02/2024 cia ba Nguyén Thi Lan, sinh ndm

1950, dia chi: ap Chinh Nghia, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Doéng
Nai.

Theo Béo cdo sb 97/BC-TTH ngay 05/4/2024 ctia Thanh tra huyén Nhon
Trach vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Lan v6i cac ndi
dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai:

Ba Nguyén Thi Lan khiéu nai Quyét dinh sé6 5721/QD-UBND ngay
24/12/2023 otia UBND huyén Nhon Trach vé viéc bdi thudmg, hd trg cho ba
Nguyén Thi Lan dé thyc hién dy én diu tu xay dung dudng Vanh dai 3 Thanh
phd H6 Chi Minh (dy an thanh phan 4) doan qua xa Long Tan, xa Pha Thanh va
x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach; (1) yéu cAu bdi thudng dat ndng nghiép theo
gi4 3.000.000 dong/m?; (2) yéu cAu bdi thuomg dt theo vi tri 2; (3) yéu cau boi
thuong nha cip 4 hang 2 theo gia 5.000.000 dong/m? (Pon dé ngay 27/02/2024
va Bién ban lam viée ngay 18/3/2024 cua Thanh tra huyén).

IL. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai:
1. Vé hd so bdi thuong:

Neay 16/6/2022, Quéc hi ban hanh Nghi quyét sb 57/2022/QHI15 vé chu
truong dau tu du an xay dung dudng Vanh dai 3 Thanh pho HO Chi Minh.
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Ngay 15/8/2022, Chinh phu ban hanh Nghi quyét sb 105/NQ-CP vé viéc

trién khai Nghi quyét sb 57/2022/QHI15 ngay 16/6/2022 cua Quoc hoi vé& chu
truong dau tu dy an xay dung duong Vanh dai 3 Thanh ph6o Ho Chi Minh.

Ngay 07/7/2023, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyét dinh s& 1628/QD-

UBND vé viéc ty quyén UBND chp huyén thuc hién xéc dinh gia dht cu thé.

Ngay 20/11/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
4499/QD-UBND vé viéc phé duyét gid dét cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha
nuée thu hoi dét thue hién Dy 4n thanh phan 4: Boi thudong, hd tro, tai dinh cu
dudng Vanh dai 3 doan qua tinh Pong Nai. Theo do, dat néng nghiép vi tri 4
dudng Hung Vuong (Huong 16 19 cii) - doan qua x& Vinh Thanh (t ranh giol x4
Phudc An va x3 Vinh Thanh dén duong Pham Thai Buong) thuge dudng Nhom I
c6 don gid 810.600 dong/m’.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
4909/Qb-UBND v& viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
do thu hdi d&t d& thuc hién du én ddu tu xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phd
Hb Chi Minh (dy an thanh phan 4) doan qua x& Pht Thanh va xa Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach (dot 1).

Ngiy 24/12/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 5232/QD-UBND
v& viée thu hoi 2.166,0m* dAt trong cay lau nam thudc thira dt s6 360 to ban dd
dia chinh s6 53 (thanh 1ap ndm 2008) x& Vinh Thanh cua ba Nguyén Thi Lan dé
thye hién dy 4n dAu tu xdy dyng dudng Vanh dai 3 Thanh phé H5 Chi Minh (du
4n thanh phan 4) doan qua x& Long T4n, x4 Pht Thanh va xa Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach.

Ngdy 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
5721/Qb-UBND vé viéc bbi thudng, hd tro cho ba Nguyén Thi Lan dé thuc hién
du 4n dAu tu xdy dyng duong Vanh dai 3 Thanh phé H6 Chi Minh (dy an thanh
phan 4) doan qua xa Long Tan, x3 Phl Thanh va x& Vinh Thanh, huyén Nhon
Trach, theo do6 bdi thudng, hd trg 2.166,0m? dit nong nghiép vi tri 4 duong Hung
Vuong thudc dudng nhom I véi don gia 810.600 ddng/m?; bdi thudng dién tich
118,72m? nha (cép 4 hang 2) voi don gia 3.140.000 ddng/m?, tong sb tién boi
thudng nha: 372.781.000 dong.

2. V& yéu clu bdi thudng d4t nong nghiép theo gia 3.000.000 dong/m?:

Can ot khoan 1 Didu 62 Luat DAt dai nam 2013 quy dinh: “Nha nude thu
hoi dét dé phat trién kinh té - xd hoi vi loi ich quoc gia, cong cong trong cdc
truomg hop sau ddy: 1. Thuc hién cdc du dn quan trong quoc gia do Quéc hoi
quyét dinh chii truong ddu tu ma phdi thu héi ddt”, dy 4n xdy dung dudng Vanh
dai 3 Thanh pho Hb Chi Minh 14 du 4n quan trong quoc gia, dugc Q,uéc hoi quyét
dinh chu truong dAu tu, do d6 thude truong hop Nha nuée thu hodi dat.

Can ot khoan 2 Didu 74 Lugt DAt dai nam 2013 quy dinh nguyén thc boi
thuong vé dét khi Nha nuée thu hoi dt: “Viée bdi thwomg duoc thuc hién bang
viéc giao dat c6 ciing muc dich sw dung voi loai dat thu héi, néu khong cé dat de
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béi thiong thi dugc béi, thuong bang tién theo gid dét cu thé cia logi dat thu hoi
do UBND cép tinh quyét dinh tai thoi diém quyeét dinh thu hoi dat”.

Can it tinh tinh hinh thue t& ciia huyén Nhon Trach (khdng c6 ddt dé boi
thuong b&ng viéc giao dat ¢6 cimg muc dich s dung voi loai dat thu hoi) va
Quyét dinh sb 1628/QD-UBND ngay 07/7/2023 cua UBND tinh Ddng Nai vé
viée Gy quyén UBND cép huyén thyc hién xac dinh gia dht cu thé, UBND huyén
Nhon Trach da thuc hién thdm dinh, quyét dinh gid dht cu thé coa loai dét thu hoi
(tai Quyét dinh s6 4499/QD-UBND ngay 20/11/2023 clia UBND huyén Nhon
Trach) va bdi thudng bing tién cho ba Nguyén Thi Lan voi d4t nong nghiép vi tri
4 dudng Hing Vuong thude dudng nhom I theo don gia 810.600 dong/m? 1a
dung quy dinh cuia phap luét.

3. Vé yéu cau boi thwdng d4t nong nghiép theo vi tri 2:

Theo cung cip thong tin va xac dinh vi tri dt cua Van phong Pang ky dht
dai tinh - Chi nhénh Nhon Trach, thira dat s6 360 to ban dd dia chinh s6 53
(thanh 1ap nam 2008) x& Vinh Thanh cta ba Nguyén Thi Lan theo ban d6 dia
chinh thudc mat tién hém, ¢ bé rong chd hep nhat dudi 3m (do dugc khoang
2.1m tai vi tri thita dét s6 148 t& ban do sb 53), c6 khoang cach tlr dudng giao
thong chinh (dudmg Hing Vuong) den thira d4t 16m hon 200m (khoang 208m)
tinh theo dudng giao thong bJ.

Theo két qua xédc minh, do dac thyc té, thira dat s6 360 t ban dd dia chinh
s& 61 (thanh 13p ndm 2008) xa Vinh Thanh ctia ba Nguyén Thi Lan thugc mat
tidn hém (hém 2351 thudc p Chinh Nghia, x& Vinh Thanh); hém da dugc ngudi
dan tai khu vuc ndng cip, mé rong trong qua trinh str dung va cé bé rong chd hep
nhat trén 3m nhung khong co hd so, tai lidu thé hién viéc “duoc ndng cci'p, mo
réng theo hinh thitc xd héi hoa”.

Cin ofr khoan 2 Didu 6 cia Quy dinh v& diéu chinh, bo sung bang gid dat
tinh Ddng Nai 5 nim, giai doan 2020 - 2024 (ban hanh keém theo Quyét dinh sd
56/2022/QD-UBND ngdy 19/12/2022 clia UBND tinh DPéng Nai vé ban hanh
Quy dinh vé& didu chinh, bd sung bang gid d4t tinh Pdng Nai 5 nam, giai doan
2020 - 2024 tai Quyét dinh sb 49/2019/QP-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND

tinh Pbng Nai) quy dinh: “Dét néng nghiép dugc phdn thanh 4 cdp vi tri.
Nguyén téc xde dinh vi tri twong ty nhu ddat phi néng nghiép tai nong thon quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 ciia quy dinh nay”; khoan 2 Piéu 7 quy dinh vé phén vi
trf dAt phi nong nghiép tai nong thon: “a) Vi &ri 1: Cdc thita dét mdit tién dwong
giao thong chinh. b) Vi tri 2: bao gom cdc truong hop sau: - Cdc thira ddt mt
tién hém ¢d bé rong >5m, cdch dwong giao théng chinh <1.000m; - Cdc thita dat
mdit tién hém cd bé réng tie >3m dén <5m, cach duong giao théng chinh <500m.
c) Vi tri 3: bao gém cdc trudong hop sau: - Céc thira dat mdt tién hém c6 bé réng
>5m, cdch dwomg giao thong chinh >1.000m; - Cdc thira dédt mdt tién hém cd bé
rong tic =3m dén <5m, cch ducng giao thong chinh tir >500m dén <1.000m; -
Cdc thira ddt mdt tién hém co bé réng <3m, cdch dwong giao théng
chinh <200m. d) Vi tri 4: Cdc thua dét con lai tai néng thén”; khoan 5 Piéu 12
quy dinh: “Péi véi nhitng thira dat mdt tién hém c6 bé réng khac nhau (ché rong,
ché hep) thi dp dung theo ché hep whdt tinh tir duong phé (hodc dwong giao




4

théng chinh) vao dén thira dét can xdc dinh gid. Truong hop dwong hém dwgc
nc?rng cap mo rong theo hinh thitc xd héi héa ma chwa thyc hién thu tuc thu hoi
dét va chinh Iy hé so dia chinh thi do rong hém dwoc xdc dinh theo dj réng thuc
té da hoan thanh”.

Xét thiy, thira dit sb 360 to ban dd dia chinh 6 53 (thanh 13p ndm 2008)
«& Vinh Thanh thudc mit tién hém, cé bé rong chd hep nhit (theo ban d6 dia
chinh) nhé hon 3m, c6 khoang céach tur dudng giao thdng chinh (dudng Hung
Vuong) dén thira dat 16n hon 200m, méc du thuc té hém da dugc ngudi dén tai
khu vue ning cip, m& rong trong qué trinh sir dung va co bé rong hém chd hep
nhat trén 3m nhung khong c6 ho so, tai lidu thé hién viéc “dugc ndng cci'p, mo
réng theo hinh thirc xd héi hoa”, do do viéec Vin phong Pang ky dét dai tinh -
Chi nhianh Nhon Trach x4c dinh thua dAt thudc vi tri 4 va UBND huyén Nhon
Trach phé duyét bdi thuong, hd tro vé dat theo vi tri 4 1a phu hop Quy dinh ve
didu chinh, bd sung bang gia d4t tinh Pong Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024
(ban hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND).

4. Vé yéu cAu boi thudng nha cap 4 hang 2 theo gia 5.000.000 ddng/m?:

Cin ot khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht vé bdi thuong, hd trg, téi dinh cu khi nha nuée thu hoi dit, quy dinh:
“1. Mikc boi thuong nha, céng trinh béng tong gid tri hién co cia nha, cong trinh
bi thiét hai va khoan tién tinh bfmg ty lé phcfn tram theo gid tri hién co cua nha,
cong trinh do... Khoan tién tinh bang ty 1@ phan trdm theo gid tri hién ¢ cua
nha, céng trinh do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh, nhung mic béi thuong
khéng qud 100% gid tri xdy dung moi ctia nha, coéng trinh co tiéu chudn kj thudt
tuong dwong véi nha, cong trinh bi thiét hai.”

Can ct Phu luc 1 Quyét dinh s& 09/2019/QD-UBND ngay 11/03/2019 cia

2 r

UBND tinh Pong Nai v& sira d6i mot sd Phu luc Don gia xay dung nha & dé boi

a

thuong khi Nha nuéc thu hdi dét, dé ban nha & thude so hiru Nha nude cho ngudi

dang thué, dé dinh gi4 trong cac vu én cla toa an, thi hanh 4n va dinh gia trong
cac nghiép vu kinh té khac trén dia ban tinh Dong Nai ban hanh kém theo Quyeéet
dinh s6 57/2014/Qb-UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh Pong Nai, don gia
bbi thudmg nha cap 4 hang 2 14 3.140.000 dong/m>.

Nhu vy, vigc UBND huyén Nhon Trach bdi thuong nha chp 4 hang 2 Vi
don gia 3.140.000 ddng/m? cho ba Nguyen Thi Lan 12 phu hop Quyét dinh s6
09/2019/QD-UBND va dung quy dinh cua phap luat.

IIL. Két qua dbi thoai:

Cin ot két qua db6i thoai v6i ba Nguyén Thi Lan vao ngay 11/4/2024, thé
hién:

Ba Nguyén Thi Lan trinh bay: yéu qﬁu UBND huyén Nhon Trach boi
thudng dét nong nghiép theo gi 3.000.000 ddng/m?; yéu ciu bdi thuong dat theo
vi tri 2; yéu cau boi thudong nha cap 4 hang 2 theo gia 5.000.000 dong/m?.

Sau khi nghe y ki’én cua cong dén, ¥ kién‘cﬁa dai dién lanh dao cac co
quan, don vi tham gia doi thoai va xem xét cac hd so, tai lidu cé lién quan, Ong
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Nguyén Thé, Phong - Pho Chu tich UBND huyén, chu tri budi dbi thoai két luan
nhu sau: théng nhat véi két qua xéc minh, két ludn va kién nghi cia Thanh tra
huyén tai Bao cao Sé‘ 97/BC-TTH ngay 05/4/2024; ndi dung ba Nguyén Thi Lan
khiéu‘nai, yéu cau boi thuong d4t néng nghiép theo gia 3.000.000 déng/m?; yéu
chu bdi thuong dat theo vi trf 2 1a khdng c6 co so; yéu ciu bdi thuong nha cép 4
hang 2 theo gia 5.000.000 dong/m” 13 khéng c6 co s0.

IV. Két luan:

1. V& ngi dung ba Nguyén Thi Lan khiéu nai, yéu cAu bdi thuomg dat
nong nghiép theo gia 3.00.000 dong/m’:

Cin ot khoan 1 Didu 62, khoan 2 Diéu 74 Luat D4t dai ndm 2013, Quyét
dinh sé 1628/QD-UBND ngay 07/7/2023 cia UBND tinh Péng Nai, Quyét dinh
s6 4499/QD-UBND ngay 20/11/2023 cia UBND huyén Nhon Trach, UBND
huyén ban hanh Quyét dinh 5721/QP-UBND ngdy 24/12/2023 vé viéc bbi
thudng, hd tro 2.166m? dAt ndbng nghiép vi tri 4 cho ba Nguyén Thi Lan véi don
gia §10.600 dbng/m? 13 dung quy dinh cta phap luét. Viéc ba Nguyén Thi Lan
khiéu nai, yéu cau boi thudng d4t néng nghiép theo gia 3.000.000 ddng/m? 1a
khong c6 co soO.

2. Vé nodi dung ba Nguyén Thi Lan khiéu nai, yéu cAu bdi thuong dat
nong nghiép theo vi tri 2:

Cin ot khoan 2 Didu 6, khoan 2 Diéu 7, khoan 5 Diéu 12 cia Quy dinh vé
didu chinh, bb sung bang gia d4t tinh Dong Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024
(ban hanh kém theo Quyét dinh s& 56/2022/QD-UBND), viéc UBND huyén
Nhon Trach ban hanh Quyét dinh s6 5721/QD-UBND ngay 24/12/2023 vé viée
bdi thuong, hd trg cho ba Nguyén Thi Lan dé thuc hién du an dau tu xay dung
dudmg Vanh dai 3 Thanh phé H6 Chi Minh (du 4n thanh phén 4) doan qua x&
Long Tén, x& Phi Thanh va x& Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, theo d6 boi
thudng, hd trg 2.166,0m? thudc vi tri 4 voi don gia la 810.600 ddng/m? 1 ding
quy dinh ctia phap luét. Viéc ba Nguyén Thi Lan yéu ciu bdi thudng phan dat bi
thu hdi theo vi tri 2 12 khdng cé co s6.

o3 Vé noi dung ba Nguyén Thi Lan khiéu nai, yéu cAu boi thwong nha
cap 4 hang 2 theo gia 5.000.000 dong/m?:

Cin cit Phu luc 1 ctia Quyét dinh s 09/2019/QD-UBND, UBND huyén

r r

Nhon Trach ban hanh Quyét dinh s6 5721/QD-UBND ngay 24/12/2023 boi

~

thuong nh cp 4 hang 2 cho ba Nguyén Thi Lan v6i don gia 3.140.000 ddng/m”’
1a ding quy dinh phép luét. Viec ba Nguyén Thi Lan yéu cau boi thuong nha cap
4 hang 2 theo gia 5.000.000 ddng/m? 1a khdng co co so.

Tir nhitng nhan dinh va cén cu trén,
QUYET PINH:
Piéu 1.
‘a) Khong cdng nhén ndi dung don khiéu nai dé ngay 27/02/2024 cta ba
Nguyén Thi Lan.
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b) Gilr nguyén Quyét dinh s§ 5721/QP-UBND ngay 24/12/2023 cia
UBND huyén Nhon Trach.

Diéu 2. Trong thoi han 03 ngay ké tur ngdy ky, Quyét dinh nay dugc giri
dén ba Nguyén Thi Lan theo dudng buu dién va duoc niém yét cong khai tai Tru
s& Tiép cong dan huyén Nhon Trach theo quy dinh.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh ndy, néu khéng
dong ¥, ba Nguyén Thi Lan c6 quyén khiéu nai tiép dén Chu tich UBND tinh
Déng Nai hodc khéi kién tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh ctia Luét Té tung
hanh chinh.

Thanh tra huyén,, Ban Tiép cong dan huyén c6 trach nhiém theo dgi viéc
thuc hién n6i dung quyét dinh nay.

Piéu 3. Chénh Vin phong HPND via UBND huyén, Chanh Thanh tra
huyén, Truéng phong Tai nguyén va Moi truong, Giam doc Trung tdm phat trién
quy dat huyén, Trudng ban Tiép céng dan huyén, Chu tich UBND x4 Vinh Thanh
va ba Nguyén Thj Lan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ %,

Diotnkigns CHU TICH
- Nhu Diéu 3; T T

- Thanh tra tinh; f 3

- TT. Huyén 1y; o A
- TT. HDND huyén;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND huyén;
- Chanh, Phé CVP.HDND va UBND huyén;
- Thanh tra huyén (01 ban chinh);

- Trang théng tin dién tir huyén;

- Luu: VT, TH (TD). k.
o
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