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QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai caa ong Nguyén Viin Minh
(1An dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

Céin cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh s6 1 24/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phit quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Khiéu nai;

_ Can cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludit sia do,
bé sung mot s6 diéu cua Lugt To chitc Chinh phit va Ludt To chirc chinh quyén dia
phieong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dét dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung mot sc:; diéu
ctia Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cdc té chuc
tin dung ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh sé 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024, cua Chinh phu quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cuw khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh Sd: 10‘2/2024/ND—CI” ngay 30/7/207 1 Wl phit quy d
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Dat dai; ;:7

Xét don lghiéu nai dé ngay 09/8/2024 cua ong Nguyén Van Minh, sinh nam o
1955, CCCD sao: 075055 0053§8, ngu tai ap 4, xa Thanh Phi, huyén Vinh Ctru, tinh s\‘j\k‘{r
bong Nai (dia chi lién hé: dp Chinh Nghia, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, '
tinh Dong Nai).

Theo Béo céo so 694/BC-TTH ngdy 06/11/2024 cua Thanh tra huyén Nhon
Trach v& két qua xac minh ndi dung khidu nai ctia ong Nguyen Van Minh Vi cac
ndi dung sau day:

1. Noi dung khi€u nai:

Ong Nguyén Van Minh khiéu nai khong dong ¥ Quyét dinh s6 4526/Qb-
UBND 12/7/2024 ciia UBND huyén Nhon Trach v& vide thu hdi 148m” dt clia 6ng
Nguyén Van Minh dé thuc hién du an dAu tu xay dung dudng Vinh dni 3 Thanh
phé Hb Chi Minh (dy 4n thanh phén 4) doan qua xd Long Tén, x& Phu Thanh va xa
Vinh Thanh, huyén Nhon Trach (dot 4); yéu cAu thu hdi, boi thudng dat theo ding
dién tich thuc té st dung (Pon khiéu nai dé ngay 09/8/2024; Bién ban lam viéc
ngay 10/9/2024 cua Thanh tra huyén).

IL. Két qua xac minh noi dung khiéu nai:

1. V& hd so boi thuong:
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Ngay 16/6/2022, Quéc héi ban hanh Nghi quyét s6 57/2022/QH15 vé chu
truong dau tu du an xay dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé H6 Chi Minh.
~ Ngay 15/8/2022, Chinh phii ban hanh Nghi quyét s& 105/NQ-CP vé viée
trien khai Nghi quyét s6 57/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cuia Quéc hdi vé chu
truong dau tu du an xay dung duong Vanh dai 3 Thanh pho Ho Chi Minh.
Ngay 07/7/2023, UBND tinh Pdng Nai ban hanh Quyét dinh s6 1628/Qb-
UBND vé viée ity quyén UBND cap huyén thuc hién xac dinh gia dat cu thé.

_ Ngay 20/11/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sb 4499/QD-UBND
v vide phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat
thue hién Dy 4n thanh phén 4: Bdi thuong ho trg, tai dinh cu dudng Vanh dai 3
doan qua x& Long Tén, xd Phu Thanh va x& Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
BE")ng Nai.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 4909/QDP-UBND
v& viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu do thu hoi dat dé
thue hién du an dau tu xay dyng dudng Vanh dai 3 Thanh phd Hb Chi Minh (du 4n
thanh phan 4) doan qua x4 Long Téan, x& Phi Thanh va x4 Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach (dot 4).

Ngay 12/7/2024, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 4526/QD-UBND vé
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viéc thu hdi 148m? dat clia 6ng Nguyén Vin Minh; dét trong cay lau ndm, thira dat
sé 300 (70m?), thira dét s6 301 (78m?) t&r ban do dia chinh s& 53 x Vinh Thanh dé
thue hién du 4n dau tu x4y dung duong Vanh dai 3 Thanh phé Hb Chi Minh (du an
thanh phan 4) doan qua x& Long Tén, xa Pht Thanh va x3 Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach (dot 4).

Ngiy 12/7/2024, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sb 4614/QD-UBND vé
viéc bdi thuong, ho trg cho 6ng Nguy?:n Vian Minh dé thuc hién du én dau tu xay
dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé H6 Chi Minh (dy an thanh phdn 4) doan qua x4
Long Tén, x4 Pha Thanh va x3 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach (dot 4), Theo do,
bdi thuong 148m? ¢4t ndng nghiép vi tri 1 duong Hung Vuong thudc duong Nhom
T véi gi4 1 1.988.800 ddng/m? véi tong kinh phi bdi thuong vé dét, nha & - vat kién
triic va cdy trong la 673.440.000 dong.

2. Vé ndi dung khiéu nai, yéu cau thu hdi, bdi thudng dit theo diing di¢n
tich thue té sir dung:

2.1. V& viée cap giay CNQSD dat:

Theo cung cip thong tin dia chinh cia Van phong Pang ky d4t dai tinh - Chi
nhanh Nhon Trach:

+ Thua dét s& 300 to ban dd dia chinh s6 53 (ban dd méi) xa Vinh Thanh:

ngay 29/9/2008, ba Nguyén Thi Dao, dia chi s6 37 duong 21, t6 29, khu phd 4,
phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Dirc, Thanh pho HO Chi Minh duge UBND
huyén Nhon Trach c4p gidy CNQSD dAt s6 AN 320249 thira dat s6 1290 to ban do
dia chinh sb 26 (ban db cii, thanh 13p nam 1995), dién tich 250m? (30m? dét & nong
thon va 220m? dat trong cdy 1au nam), Pén ngay 06/6/2011, ba Nguyén Thi Pao va

r
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ong Poan Tén Cang dugc UBND huyén cap d6i gidy CNQSD d4t theo ban do dia




chinh méi (ban @b thanh 1ap nam 2008) thanh thira dét s6 300 t& ban dd dia chinh
s6 53, dién tich 197m’ (30m’ dét & nong thon va 167m> dAt trong cdy lau nam -
trong d6 co 71m? thudc mbc 1o gidi giao thong) theo gidy CNQSD dit s6 BD
468731. Nam 2017, ba Nguyén Thi Dao va 6ng Doan Téan Cang chuyén nhuong
toan bd thira dét s6 300 cho ba Nguyan Thi Minh Hug, dia chi: 4p Chinh Nghta, xa
Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, dugc Van phong Pang ky dét dai tinh - Chi nhénh
Nhon Trach chinh ly gidy CNQSD dit s6 BD 468731 sang tén ba Nguyén Thi
Minh Hué ngay 17/7/2017 va d%n nam 2018, ba Nguyén Thi Minh Hué tiép tuc
tang cho thua d4t s& 300 cho cha rudt la ong Nguyén Van Minh, dia chi 4p 4, xa
Thanh Phé, huyén Vinh Ciru, duoc Vin phong Pang ky dAt dai tinh - Chi nhanh
Nhon Trach chinh ly gidy CNQSD d4t sang tén Ong Nguyén Vian Minh ngay
24/7/2018.

+ Thita dAt s6 301 to ban do dia chinh s6 53 (ban dd méi) x& Vinh Thanh:
ngay 21/12/2007, ba Nguyén Thi Uyén, dia chi &p Chinh Nghia, x4 Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach dugc UBND huyén cap gidy CNQSD dht sb AK 721299 thira
1297 t& ban db dia chinh s6 26 (ban 45 cfi nam 1995), dién tich 302m’ (50m”> dét &
nong thon va 252m’ d4t trdong cay 1au ndm). Pén ngay 17/6/2011, ba Nguyén Thi

Uyén va ong Nguyén Van Chuong duoc UBND huyén cap dbi gidy CNQSD dat
theo ban dd dia chinh méi (ban 4 nam 2008) thanh thira dat s6 301 to ban do dia
chinh sb 53, dién tich 201m’ (50m* dét & ndng thon va 151m? dAt trong céy 1au
nm - trong d6 c6 78m” thude mébc 16 gidi giao thong) theo giky CNQSD dét s6 BD
462694. Nam 2014, ba Nguyén Thi Uyén va ong Nguyén Vin Chuong chuyén
nhuong toan bo thira 301 cho ba Nguyén Thi Minh Hué, dugce S¢ Tai nguyén va
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Mai trudng cap ~giéy CNQSD dat so BV 090318 ngay 07/ 10/2’014’. Nam 2018, vo
chong ba Nguyen Thi Minh Hué tiép tuc tang cho thra dat so 301 sang ong
Nguyéen Van Minh, dugc Van phong Pang ky dat dai tinh - Chi nhanh Nhon Trach

chinh 1y, sang tén gidy CNQSD d4t ngay 24/7/2018.

2.2. V& hién trang si dung dat:

Theo két qua kiém tra, do dac thuc t4 dht theo chi ranh cua ba Nguyén Thi
Minh Hué (ngudi duge 6ng Nguyén Vian Minh Gy quyén) ngay 19/9/2024 (Ban v&
<6 3727/2024 ti 1¢ 1:200 ngay 30/5/2023 ctia Vian phong Pang ky d4t dai tinh - Chi
hanh Nhon Trach), thé hién: phan dit ba Nguyén Thi Minh Hug chi ranh c6 tong
dién tich 233m’ (chénh léch tang 85m? so voi Quyét dinh thu hoi dit cia UBND
huyén), trong do:

+ C6 70m? thude mot phan thira 300 0 ban d@ dia chinh s6 53 (ban d thanh
lap ndm 2008) x& Vinh Thanh. Toan bd phan dat nay da dugc chp gidy CNQSD dat
cho éng Nguyén Van Minh va da duwgc UBND huyén thu hdi tai Quyét dinh sO
4526/QD-UBND ngay 12/7/2024 va boi thuong, hd trg cho ong Nguyén Van Minh
tai Quyét dinh s 4614/QD-UBND ngay 12/7/2024.

4 C6 78m? thudc mdt phén thira 301 & ban & dia chinh s6 53 (ban db thanh
lap ndm 2008) xa Vinh Thanh. Toan b phan dat nay da duoc cép gidy CNQSD dat
cho ong Nguyén Van Minh va da dugc UBND huyén thu hoi tai Quyet dinh so0
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4526/QD-UBND ngay 12/7/2024 va boi thuong, hd trg cho dng Nguyén Van Minh
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tai Quyét dinh s 4614/QD-UBND ngay 12/7/2024.




+ C6 71m? hién trang 1a sén (lat gach men, bé tong) do ong Nguyén Vian
Minh dang st dung. Toan bd dién tich trén theo ban dd dia chinh méi (thanh 1ap
nam 2008) thudc dét giao thong, nam ngoai ranh cap gidy CNQSD dét cua ong
Nguyén Vin Minh. Theo ban db dia chinh cil (thanh 1ap nam 1995), c6 14m” thude
dat giao thong, cé 13m” thudc mot phin thira s6 53 t& ban & sb 26 (da dugc cap
gidy CNQSD d4t cho ong Nguyén Van Chanh trudc day), co 27m” thudc mot phé“m
thira dt s 1290 tor ban dd s0 26 (duge chp gidy CNQSD dét cho ba Nguyén Thi
Pao trudce diy), ¢O 17m? theo ban do dia chinh cli thudc mot phan thira dat sb 1297
& ban db sb 26 (dugc chp gidy CNQSD g4t cho ba Neuyén Thi Uyén trudc déy).

+ C6 14m” hién trang 13 dudng giao thong. Theo ban dd dia chinh moi (ban
db thanh 1ap nim 2008), toan bd dién tich nay thudc dét giao thong (4m’ thudc
duong Hung Vuong va 10m? thudc hém 2212 ¢ K&t cAu bé tong), nam ngoai ranh
chp gihy CNQSD dét clia ong Nguy&n Vin Minh. Theo ban dd dia chinh cii (thanh
1ap nam 1995), co ’01m2 thudc dat giao thong va 13m? thudc mot ph?ln thua 1297 to
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ban d6 26 (duge cap gidy CNQSD dat cho ba Nguyén Thi Uyén trudce day).
Can ot khoan 1 Piéu 74 Luét Dét dai nim 2013 quy dinh nguyén the boi

thuong vé dét khi Nha nudc thu hoi dit: “Nguoi sic dung dat khi Nha nudc thu hoi

dat né’u‘ cé du diéu kién dwg‘c‘béi thuong quy cfl_inh tai Diéu Z5 cia Ludt nc‘;y thi
duoc boi thuong”’; khoan 1 biéu 75 quy dinh diéu kién dugc boi thuong vé dat khi

Nha nuée thu hdi dét vi muc dich quoc phong, an ninh; phét trién kinh t€ - x& hoi vi
loi ich qudc gia, cong cong: “H¢ gia dinh, cd nhan dang sw dung dat khéng phai la
dét thué tra tién thué dat hang ndm, co Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, Gidy
chung nhan quyén s& hitu nha 6 va quyén s dung ddt ¢, Gidy chimg nhdn quyén
sw dung dat, quyén <& hitu nha & va tai san khac gdn lidn véi dat (sau ddy goi
chung la Gidy chitng nhdn) hodc c6 di diéu kién dé duoge cdp Gidy chimg nhdn
quyén s dung dat, quyén <& hitu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat theo quy
dinh cua Ludt nay ma chuwa dwoc cdp, trix truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 77
cuia Ludt nay;..”, X€t thay:

+ Pbi véi dién tich 70m” thude mot phén thira 300 t& ban dd dia chinh s6 53
(ban db thanh 1ap nam 2008) xa Vinh Thanh: Toan b phan dat nay da dugc cap
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giéy CNQSD dat cho 6ng Nguyén Vian Minh va d3 dugc UBND huyén thu hdi tai
Quyét dinh s6 4526/QD-UBND ngay 12/7/2024 va badi thuong, hd trg cho ong
Nguyén Van Minh tai Quyét dinh s& 4614/QD-UBND ngay 12/7/2024 theo dung
quy dinh.

+ Péi véi dién tich 78m” thude mot phan thira 301 0 ban db dia chinh sb 53
(ban dd thanh 14p nam 2008) xa Vinh Thanh: Toan bd phan dat nay d& duoc cap
gidy CNQSD dat cho ong Nguyén Van Minh va da dugc UBND huyén thu hoi tai
Quyét dinh sb 4526/QD-UBND ngdy 12/7/2024 va boi thuong, hd trg cho ong
Nguyén Vén Minh tai Quyét dinh sb 4614/QD-UBND ngay 12/7/2024 theo dung
quy dinh.

+ Dbi vai dién tich 71m? hién trang la san (1at gach men, bé tong) do ong
Nguyan Van Minh dang st dung: Toan bb dién tich trén theo ban dd dia chinh mdi
(thanh 1ap nam 2008) thudc dAt giao thong, ndm ngodi ranh chp gidy CNQSD dat
clia 6ng Nguyén Van Minh. Can (¢ khoan 1 Didu 74 va khoan 1 Bieu 75 Luét Dat
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dai nam 2013, ong Nguy&n Vin Minh khong di didu kién duge bdi thudng phan
dat nay.

+ Péi V(S‘i‘ dién tich 14m” hién trang la duong giao thong: Toan bd dién tich
trén theo ban dd dia chinh méi (thanh 14p nam 2008) thudc dat giao thong, nam

~

ngoai ranh cap giéy CNQSD dé'i"c ctia 6ng Nguyén Van Minh. Can ct khoan 1 Diéu
74 va khoan 1 biéu 75 Luat bat dai nam 2013, 6ng Nguyén Van Minh khong da
didu kién dugc bdi thuong phan dat nay.

__ Ngoéi ra, can clt khodn 2 Pidu 12 Nghi dinh s 47/2014/ND-CP (quy dinh
V& bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit) quy dinh vé boi
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thudng, h trg vé dat khi Nha nude thu hdi dAt dbi voi truomg hop dién tich do dac
thuc té khac voi dién tich ghi trén giay to vé quyén sur dung dat: “2. Néu dién tich

Ny

do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén s dung dat do viéc do
dac trude day thiéu chinh xde hodc do khi ké khai dang ky trudc ddy nguoi s
dung dat khong ké khai hét dién tich nhung toan bo ranh gidi thira dat dd dwoc xac

dinh la khong thay doi, khong c6 tranh chdp véi nhitng nguoi si dung dat rlié‘n ke,
kl:zéng do lcin,~chiém thi béi thuong theo dién ticlf do dac thu'cv té xét thay phan
d4t 6ng Nguyén Vin Minh chi ranh, do dac thuc té 1a c6 thay d6i vé ranh gidi thura
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dét so véi gidy CNQSD dAt duge cAp, do d6 cling khong co co s& dé bdi thuong, hd
trg cho 6ng Nguyen Van Minh theo dién tich do dac thuc t€ néu trén.

A o ke : 5
I11. Két qua doi thoai: /f %
Can cr két qua doi thoai voi ba Nguyén Thi Minh Hug - nguoi dugc ong= Pe gt

'

Ong Nguyén Van Minh khiéu nai Quyét dinh s6 4526/QP-UBND ngay%@:—'ﬁ

12/7/2024 ciia UBND huyén Nhon Trach vé viée thu hdi dit cia 6ng Nguyén Van -
Minh dé thuc hién du an ddu tu xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phd HO6 Chi

Minh (du 4n thanh phan 4) doan qua xa& Long Tén, xa Pha Thanh va xa Vinh j

Thanh, huyén Nhon Trach; yéu céu thu hoi, boi thuong dat theo dung dién tich 3ol

thuc té str dung. 7 /‘gf ¥

Sau khi nghe y kién cta cong dan, ¥ 1‘<ién ctia dai dién lanh dao cac co quan, :{i—“
don vi tham gia doi thoai va xem xét céc ho so, tai lieu c6 lién quan, ong Nguyen
Thé Phong - Chu tich UBND’huyén, chu t'I"l bubi ddi thoai két ludn nhu sau: thong
nhét v6i két qua xac minh, két luan va kién nghi cua Thanh tra huyén tai Bdo cao
& 694/BC-TTH ngay 06/11/2024; ndi dung ong Nguyén Van Minh yéu cau thu
hoi, bdi thuong dat theo ding dién tich thuc te str dung 12 khong c6 co s0.

IV. Két luin:

Cin cir khodn 1 Didu 74, khoan 1 Diu 75 Lugt Dét dai niim 2013 va khoan

2 Piéu 12 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP, 6ng Nguyéen Van Minh chi du diéu kién

r

duoc bdi thuong dbi vai dién tich 148m* dat da dugc cap gidy CNQSD d4t thudc
thira 300 (70m?) va thira 301 (78m?) to ban dd dia chinh sd 53 (ban do thanh lap
nam 2008) x& Vinh Thanh va phin dAt nay di duge UBND huyén thu hdi, boi
thuong cho 6ng Nguyén Van Minh tai Quyét dinh s 4526/QD-UBND va Quyet
dinh s6 4614/QD-UBND cung ngay 12/7/2024; khong di didu kién thu hoi, boi

Nguyan Vin Minh Gy quyén vao ngay 13/11/2024, thé hién: \—;g\f@é;@




thuong d(”')’i véi phén dét tang thém 85m? theo do dac thuc té. Viéc ong Nguyén Vin
Minh !(hiéu nai, yéu cau UBND huyén thu hdi, boi thuong dat theo ding dién tich
thuc té 1a khong c6 co so.

Tir nhimg nhén dinh va cin clr trén,

QUYET PINH:

Piéu 1.

a) Khéng cong nhan noi dung khiéu nai, yéu cau thu hdi, bdi thudng d4t theo
diing dién tich thuc te sir dung theo don de ngay 09/8/2024 ciia dng Nguyén Vén
Minh, do khiéu nai khong c6 co so.

b) Gilt nguyén Quyét dinh sb 4526/QD-UBND ngay 12/7/2024 cia UBND
huyén Nhon Trach.

Biég 2. Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay ky, Quyét dinh nay duoc giri dén
ong Nguyén Vin Minh theo duong buu dién va duge niém yét cong khai tai Tru s&
Tiép cong dén huyén Nhon Trach theo quy dinh.

. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén duogc ’Quy,ét dinh nay, néu khéng
dong y, 6ng Nguyen Van Minh c6 quyén khieu nai tiep dén Chu tich UBND tinh %=,

Pdng Nai hogc khéi kién tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh cha Luét T6 tung hanh};\
b

Thanh tra huyén, Ban Tiép cong dan huyén co trach nhiém theo doi viéc
thuc hién Quyét dinh nay.

Pidu 3. Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Chanh Thanh tra huyén;”
Trudng phong Tai nguyén va Moi truong, Giam dbc Trung tAm phat trién quy dht
huyén, Truéng ban Tiép cong dan huyé¢n, Chu tich UBND x4 Vinh Thanh va ong
Nguy2n Vén Minh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./z,,

- Nhu Diéu 3;

- Thanh tra tinh;

- TT. Huyén uy;

- TT. HPND huyén;

- Chu tich, cac Pho Chi tich UBND huyén;
- Chanh, Phé CVP.HDND va UBND huyén;
- Thanh tra huyén (01 ban chinh);

- Ban Tiép cong dan huyén;

- Trang thong tin diétlli;jll:uyén;

- Luu: VT, TH (TD): g

Noi nhén: CHU TICH
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