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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH DPoc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: SLY /Qb-UBND Nhon Trach, ngay ow thang 5 ndm 2024
QUYET PINH

Vé vige gidi quyét khiéu nai cita dng Lé Thanh Do
(Ian dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH
Cdn cik Lugt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh .gé’ 124/2020/NQ—CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Khiéu nai;
. Can ci Ludt T ] chikc chinh quyg“n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, ‘bc')' sung mot so diéu cua Ludgt Té chire Chinh phii va Ludt To chire chink
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chink phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nhé neée thu hoi dat;

Xét don khiéu nai dé ngay 26/02/2024, sinh ndm 1993, dia chi: Té 3, dp
Chinh Nghia, x& Vinh Thanh, huyén Nhon Ti rach, tinh Dong Nai.

Theo Béo cao s6 234/BC-TTH ngay 13/5/2024 ciia Thanh tra huyén Nhon

Trach vé két qua x4c minh ndi dung khiéu nai ciia 6ng Lé Thanh Pb véi cac ndi
dung sau day:

L Ni dung khiéu nai:

Ong Lé Thanh P6 khiéu nai Quydt dinh s 58 14/QD-UBND ngay
24/12/2023 ctia UBND huyén Nhon Trach vé viéc bdi thuong, hd trg cho ong dé
thyc hién dy 4n dau tu xay dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé Hb Chi Minh (du
&n thanh phan 4) doan qua xd Long Tan, x& Phti Thanh va x3 Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach; (1) yéu ciu bdi thudng, hd tro vé nha theo ty 18 100%; (2) yéu cau
bdi thuong nha cép 4 hang 2 theo 214 4.500.000 df“)ng/mz; (3) yéu ciu boi thuong
chi phi di chuyén; (4) yéu cau h3 tro tién thué nha & Bon khidu nai dé ngay
26/02/2024, Bién ban lam viéc ngay 15/3/2024 cia Thanh tra huyén Nhon
Trach).

IL. Két qua x4c minh ndi dung khiéu nai:
1. V& hd so bdi thuong:

Ngay 16/6/2022, Qudc hdi ban hanh Nghi quyét s6 57/2022/QH15 vé chu
truong dau tu dy 4n xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé Hé Chi Minh.
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. Ngay 15/8/2022, Chinh phu ban hanh Nghi quyét sé 105/NQ-CP v& viac
trién khai Nghi quyet s6 57/2022/QH15 ngay 16/6/2022’c1’1r31 Quoc hoi vé chu
truong dau tu du 4n xdy dung duong Vanh dai 3 Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 07/7/2023, UBND tinh Déng Nai ban hanh Quyét dinh s6 1628/QP-
UBND vé viéc ity quyén UBND cap huyén thuc hién xac dinh gi4 dat cu thé.

. Ngay 20/11/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s 4499/QD-UBND
ve viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tidn bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dat
thuc hién Dy 4n thanh ph:::"m 4: Bbi thuong, hd tro, tai dinh cu dudng Vanh dai 3
doan qua tinh Pdng Nai.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 4909/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hé tro va tai dinh cur do thu hdi dit dé
thyc hién dy én dau t xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phé Hb Chi Minh (du
4n thanh phan 4) doan qua xa Long Tan, xi Pht Thanh va x4 Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach (dot 1).

Ngay 13/5/2023, UBND huyén ban hanh Théng bdo sé 1204/QD-UBND
vé viéc thu hdi dit déi véi ong Lé Van Sau dé thuc hién du 4n ddu tu xdy dung
duong Vanh dai 3 Thanh ph6 Hé Chi Minh (du 4n thanh phén 4) doan qua xa
Long Tén, x4 Phti Thanh va x3 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach (dot 1).

Ngay 24/12/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 5307/QD-UBND
vé viéc thu hdi 1.085m? (193m” dit & ndng thoén va 892m? d4t tréng cdy lau niam)
thudc thira dat s6 100 to ban db sb 53 (thanh 14p ndm 2008) x& Vinh Thanh cia
6ng Lé Vin Sau (d4 duoc cip gidy chiimg nhan quyeén sit dung dét) dé thyc hién
dy an dau tu xdy dung duong Vanh dai 3 Thanh phé Hd Chi Minh (du 4n thanh
phan 4) doan qua xa Long Tén, x& Phti Thanh va x& Vinh Thanh, huyén Nhon
Trach.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
5813/QD-UBND vé viéc bdi thudng, ho trg cho 6ng Lé Vin Sau dé thuc hién du
4n dau tu xdy dung dudong Vanh dai 3 Thanh phé H5 Chi Minh (dy 4n thanh phan
4) doan qua xa Long Tén, x& Pht Thanh va x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
5814/Qb-UBND vé viéc boi thuong, ho tro cho 6ng Lé Thanh D6 (tai san trén
dat éng Lé Van Sau) dé thuc hién du an dau tu xdy dung dudong Vanh dai 3
Thanh ph6 H6 Chi Minh (du 4n thanh phén 4) doan qua x4 Long Tén, x4 Phu
Thanh va xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

2. Vé ndi dung khiéu nai:

a) Vé yéu ciu boi thuwong nha cdp 4 hang 2 theo gid 4.500.000 dong/m’:

Can cit khoan 1 Pieu 9 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha nuéc thu hoi dat, quy dinh:
“1. Mitc boi thiromg nha, cong trinh bang 10ng gid tri hién cd cuia nha, cong trinh
bi thiét hai va khoan tién tinh bang ty Ié phan trdm theo gid tri hién cd ciia nha,
cong trinh do... Khodn tién tinh bang ty I¢ phdn trdm theo gid tri hién cé ciia
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nha, cong trinh do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh, nhung mirc boi thuong
khong qua 100% gid tri xdy dung méi ciia nha, céng trinh cé tidu chudn ky thudt
twong duong voi nha, cong trinh bj thiét hai.”

_ Theo Quyét dinh 6 09/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND tinh
Dong Nai vé stra doi mdt s6 Phy luc Pon gia xay dung nha & dé bdi thuong khi
N}lé nuée thu hoi dat, dé ban nha & thude sé hiru Nha nude cho nguoi dang thué,
dé dinh gi’é trong cac vu an cuda tda an, thi hanh 4n va dinh gia trong cac nghiép
vu kinh t€ khéc trén dia ban tinh Péng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sb
57/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 ctia UBND tinh DPéng Nai, tai Phu Iuc 1
quy dinh nha cap 4 hang 3 ¢6 don gi4 3.149.000 ddng/m”.

Nhu vay, viée UBND huyén Nhon Trach bdi thuémg nha cép 4 hang 2 véi
don gid 3.149.000 dong/m® cho éng Lé Thanh P 1a phi hop Quyét dinh sb
09/2019/QD-UBND va ding quy dinh ctia phép luat.

b) Ve yéu ciu boi thuwiong, hé tro vé nha theo & I¢ 100%:

Theo ho so bdi thudng, éng Lé Thanh D6 dugce hd tro theo ty 18 80% déi
v6i nha cip 4 hang 2 (78m’) véi don gid 3.140.000 ddng/m’, nha cp 4 hang 4
(4m”) véi don gia 2.443.000 ddng/m>, nha duéi cép 4 hang 3 (27m?) véi don gi4
1.396.000 ddng/m? do xdy dyung trén dat nong nghiép cia dng Lé Vin S4u.

Theo xdc nhan ciia UBND x3 Vinh Thanh, nha, vat kién tric cia éng Lé
Thanh D6 (tai san trén dat cia ong Lé Vin Sau) xay dung nim 2007, sir dung 6n
dinh, khéng cé gidy phép xay dung, khong c6 hd so xir phat vi pham hanh chinh
(Gidy x4c nhan s 252/GXN-UBND ngay 16/9/2023 ctia UBND x4 Vinh Thanh).

Theo cung cép thong tin cia UBND x4 Vinh Thanh tai Vin ban sé 91/BC-
UBND ngay 05/4/2024, x4c dinh nha & ctia 6ng Lé Thanh D6 (tai san trén dat cta
ong Lé Vin Sau) duge xay dung nim 2007.

Theo két qua x4c minh, lam viée, 6ng Lé Thanh D6 xéc dinh nha &, vat
kién trtic duoc gia dinh xdy dung vao nim 2007. Qua lam viéc, 6ng Lé Thanh Pd
khéng cung cip duoge cac thong tin, tai liéu lién quan dén viéc xdy dung cong
trinh nha &, vét kién tric cta éng.

Cén ctt khoén 3 Diéu 6 ciia Quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dét trén dia ban tinh Ddng Nai (dwoc ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 ciia UBND tinh Dong Nai)
quy dinh: “3. DSi véi nha 6, vit kién tric xdy dung trén ddt @i didu kicn bii
thuong vé dat, viéc boi thuong, hé trg duoc thuc hién nhw sau: a) Déi véi nha é:,
vat kién triic xdy dung trudc ngay 01/7/2004 (khéng phén biét xdy dung trén dat
¢ hay logi dat khdc) duoc béi thuong 100% gid tri nha G, vdt kién triic; b) Doi
VOi nha 6, vét kién tric xdy dung tir ngay 01/7/2004 dén trude thoi diém Nha
nudc cong bé Tl hong bdo thu ho“{ dat va khong bi xir phat hc‘zigh chinh trong linh
vuee xdy dung, dat dai thi dwoc boi thwong, ho tro nhu sau: Boi thuong 100% gid
tri nha 6, vt kién tric déi véi truong hop xdy dung trén dat ¢ (d6i vOi khu vuec
khéng phdi xin gidy phép xdy dung theo phdp ludt vé xdy d@mg); Ho tro 100%
gid tri nha 6, vdt kién tric déi véi truong hop xdy dung trén dat ¢ (doi véi khu
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vue phai xin gzay phép xdy dung ma khong xin phep theo phdp ludt vé xdy dung);
Hb tro 80% gid tri nha 6, vdt kién triic déi vdi truong hop xdy dung trén dat
khac”.

Xét thay, nha & cua ong Lé Thanh D6 dugc xay dung vao nam 2007 (xay
dung sau ngay 01/7/2004 va trude ngdy Thong béo thu hoi d4t), xay dung trén
d4t nong nghiép cia ong L€ Van S4u, khong bi xir phat hanh chinh trong linh vue
xdy dung, dAt dai, do d6 chi du diéu kién dugc hd trg 80% gia tri nha & theo  quy
dinh néu trén. Viéc Hoi dong bdi thuong du' an tham muu UBND huyen hd tro
80% gia tri d6i VO’l nha cap 4 hang 2 (78m?), nha clp 4 hang 4 (4m?), nha dudi
cAp 4 hang 3 (27m?) cho dng Lé Thanh D6 1a phit hop quy dinh ciia phép luét.

¢) Vé yéu ciu boi thwong chi phi di chuyén:

Theo hd so bdi thudmg, dng Lé Thanh D6 duge boi thudng, hd trg vé tai
san (tai san tao 14p trén dat ctia 6ng Lé Van Sau).

Cén ctr khoan 1 Piéu 13 ctia Quy dinh (dugc ban hanh keém theo Quyét
dinh sb 10/2018/Qb- -UBND) quy dinh: “1. Poi véi hé gia dinh, cd nhdn khi bi
Nha nuée thu hoi dat ma phai di chuyén ché ¢ thi dwoc boi thuong chi phi di
chuyén nhw sau:...”

Xét thay, ong Lé Thanh D6 khong bi thu hdi dt nén khong du diéu kién dé
duoc bdi thudong chi phi di chuyen Viéc Hbi dong bbdi thudng dy an khong tham
muu UBND huyén xem xét bdi thuong chi phi di chuyén cho 6ng Lé Thanh P
1a ding quy dinh cua phap luat.

d) Vé yéu ciu hé trg tién thué nha 6:

Cin ctr khoan 5 Diéu 28 Quy dinh (dugc ban hanh kém theo Quyet dinh s6
10/2018/QD-UBND) quy dinh: “5. H¢ gia dinh, cd nhdn bj thu héi hét dat va
thugc truong hop dwoc bé tri ché & do xdy dung nha trén dat néng nghiép, xdy
dung nha trén dat nguoi khdc, xdy dung trén dat khéng di diéu kién boi thuong
thi duoc hé tro tién thué nha bang mikc hé tro quy dinh tai khoan 1 ciia Piéu nay
va khong xdc dinh so nhdn khau. Thoi gian dwoc hé tro dwoc xdc dinh theo
khodn 2 ciia Diéu nay”.

Theo cung cép théng tin ctia Trung tdm Phat trién quy dat huyén, hién Hoi
ddng bdi thuong du an dang tham muu UBND huyén thuc hién thu tuc xét, cAp
tai dinh cu cho cac ho dén tai du an dau tu xay dung dudng Vanh dai 3 Thanh
pho Hb Chi Minh (du 4n thanh phan 4) doan qua xa Vinh Thanh, trong do co
truomg hop cta ong Lé Thanh D6 va dén nay chua cé quyét dinh hoic vin ban
phé duyét cia UBND huyén d6i véi truong hop cua 6ng Lé Thanh D6.

Xét thiy, ong Lé Thanh D6 c6 nha xdy dung trén dat néng nghi¢p cua ong
Lé Van Sau nhung dén nay UBND huyén chua c6 quyet dinh hodc van ban phé
duyét, xac dinh “thudc truong hop dugc bé tri ché & do xdy dumg nha trén dat
nong nghzep nén chua du co s& dé giai quyét ché d5 hd tro tién thué nha & theo
quy dinh néu trén.

R TR |

b\ eoses




IIL Két qua ddi thoai:

Can cir két qua ddi thoai vi 6ng Lé Thanh D6 vao ngay 16/5/2024, thé
hién:

Ong Lé Van Sau (ngu’ol dugc 6ng Lé Thanh D6 uy quyen) trinh bay yéu
cau yéu cau bdi thudng nha cap 4 hang 2 theo gia 4.500.000 dbng/m2; yéu cau

boi thuorng, hd trg vé nha theo ty 1& 100%; yéu cau bdi thuong chi phi di chuyén;
yéu cau hd trg tién thué nha 6.

Sau khi nghe y kién cia cong dan, y kién cta dai dién lanh dao céc co
quan, don vi tham gia d6i thoai va xem xét cac hd so, tai liéu c6 lién quan, 6ng
Nguyén Thé Phong - Phé Chu tich UBND huyén, chu tri budi dbi thoai két luan
nhu sau: théng nhét voi két qua x4c minh, két luan va kién nghi cta Thanh tra
huyén tai Bao cao s6 234/BC-TTH ngay 13/5/2024; néi dung 6ng Lé Thanh D6
khiéu nai, yéu cau bdi thu’ong, hd trg vé nha theo ty 1€ 100%, yéu cau bdi thudng
nha cap 4 hang 2 theo gid 4.500.000 dong/m* va yéu ciu bdi thuong chi phi di
chuyen la khong c6 co s6; ndi dung 6ng Lé Thanh D6 khiéu nai, yéu ciu hd tro
tién thué nha & 1a chua dii co sd.

IV. Két luan:
1. V& khiéu nai, yéu cAu bdi thwomg nha theo tj 18 100%:

Céan ctr khoén 3 Piéu 6 cta Quy dinh (dugc ban hanh kém theo QuyeA
dinh s6 10/2018/Qb- -UBND), viéc UBND huyén hé tro 80% gié tri nha & ch(}
ong L& Thanh D6 1a dung quy dinh ctia phap ludt. Noi dung 6ng Lé Thanh P4
khiéu nai, yéu ciu bdi thudng, ho trg nha theo ty & 100% la khong c6 co s0.

2. Ve khi¢u nai, yéu ciu bdi thwong nha cap 4 hang 2 theo gia
4.500.000 dong/m>:

Cén cir Phu luc 1 dugc ban hanh kem theo Quyét dinh sb 09/2019/Qb-
UBND, UBND huyén bdi thudng nha cap 4 hang 2 véi don gia 3.149.000
ddng/m* cho 6ng L& Thanh D6 1a dung quy dinh phap lut. Noi dung ong Lé
Thanh D6 khiéu nai, yéu ciu bdi thuong nha cip 4 hang 2 theo gia 4.500.000
dong/m’1a khong c6 co so.

3. Vé khiéu nai, yéu ciu bdi thwong chi phi di chuyén:

Can cur khoan 1 Piédu 13 ciia Quy dinh (dugc ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 10/2018/QP-UBND), viéc UBND huyén khong boi thuong chi phi di
chuyén cho 6ng Lé Thanh b6 la pht hop quy dinh cua phép luét. N§i dung ong
Lé Thanh D6 khiéu nai, yéu cu bdi thuong chi phi di chuyén 1a khong ¢o co so.

4. V& khiéu nai, yéu ciu hd tro tién thué nha é:

Céan ctr khoan 5 Diéu 28 cia Quy dinh (duoc ban hanh kém theo Quyét
dinh s 10/2018/Qb- -UBND), ndi dung khiéu nai, yéu ciu ho trg tién thué nha &
ctia 6ng L& Thanh D6 la chua du co s& dé xem xét giai quyét, do dén nay UBND
huyén chua co quyet dinh hodc van ban phé duyét, xac dinh Lé Thanh DBd “thudc
truomg hop dwoe bo tri ché ¢ do xdy dung nha trén dat nong nghiép”.







T nhitng nhén dinh va cin ct trén,

QUYET PINH:
Picu 1.
a) Khong cong nhén cac ndi dung khiéu nai ctia 6ng Lé Thanh D6 theo

Pon khiéu nai dé ngay 26/02/2024, do khiéu nai khong c6 co s& va khiéu nai
chua du co so.

b) Gilt nguyén Quyét dinh sb 5814/QD-UBND ngiy 24/12/2023 cia
UBND huyén Nhon Trach.

Diéu 2. Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay ky, Quyet dinh nay dugc gui
c’[en ong L& Thanh D6 theo dudng buu dién va dugc niém yét cong khai tai Tru s&
Tiép cong dan huyén Nhon Trach theo quy dinh.

Trong thoi han 30 ngay, ke tir ngay nhén dugc Quyét dinh nay, néu khéng
ddng v, 6ng Lé Thanh Pb c6 quyen khiéu nai tiép dén Chu tich UBND tinh Pdng
Nai hogdc khoi kién tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh ctia Luat T tung hanh
chinh.

Thanh tra huyén, Ban Tlep cong dan huyén c6 trach nhiém theo ddi viéc
thuc hién noi dung quyét dinh nay.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Chanh Thanh tra
huyén, Trudng phong Tai nguyén va Mo6i truong, Gidm déc Trung tAm phat tifén
quy dat huyén, Truéng ban Tiép coéng dan huyén, Chi tich UBND x3 Vinh -:aa:'.‘.j
va 6ng Lé Thanh D6 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. % @\

Noi nhdn:
- Nhu Diéu 3;
- Thanh tra tinh;
- TT. Huyén uy;
- TT. HDND huyén;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND huyén;
- Chanh, Phé CVP.HDPND va UBND huyén;
- Thanh tra huyén (01 ban chinh);
- Ban Tiép cong déan huyén;
- Trang thong tin dién tir huyén;
- Luu: VT, TH (TD).
(TD) "-W_Ly
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