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Bado cao Dw an dau tw

I. THONG TIN NHA DAU TU:

- Tén chii dy 4n dau tu: Cong ty TNHH San xuét chinh xac Fluidyne.

- bia chi van phong: Puong s6 12, KCN Nhon Trach I, x3 Phudc Thién, huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- Nguoi dai dién theo phap luat ctia chu du an dau tu:

Ong: Chen, Cheng Chtc vu: Tong Giam ddc

Ngay sinh: 06/03/1982 Qudc tich: Trung Qudc

Ho chiéu sb: EG1521774; ngay cap: 26/04/2019; Noi cap: Trung Qudc.

bia chi thuong tra: No. 105 Tongjue Road, Tongzhou District, Nantong City,
Jiangsu, Trung Qudc.

bia chi lién lac: Buong s6 12, KCN Nhon Trach I, Xa Phudc Thién, Huyén
Nhon Trach, Tinh Déng Nai, Viét Nam.

- Dién thoai: 0369.377.47.

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 3603995625 do S& Ké hoach va
bau tu tinh Bong Nai cap, dang ky 1an dau ngay 16/12/2024.

- Gidy chimg nhan ding ky dau tu s 2156783113 do Ban quén Iy cic KCN
Pong Nai cap, chirng nhan lan dau ngay 10/12/2024.

II. PE XUAT THU'C HIEN DU AN PAU TU VOI NOI DUNG SAU:

IL.1. Tén du an, dia diém thwce hién dw 4n:

Tén du an dau tu: Nhd may san xudat linh kién dién tir bdng kim logi dung cho
nganh 6 t6, mdy méc cong nghiép, néng nghiép, lim nghiép va két sat (khéng bao
gom cong doan xi ma), cong sudt 300 tan san pham/ném.

Pia diém thyc hién dy 4an dau tu: Puong s6 12, KCN Nhon Trach I, xa Phuéc
Thién, huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai.

I1.2. Muc tiéu du an:

- Pau tu xdy dung CONG TY TNHH SAN XUAT CHINH XAC FLUIDYNE.

- Muc tiéu dau tu cta du an 13: Nha mdy sdn xudt linh kién dién tir bang kim
loai diing cho nganh 6 t6, may méc céng nghiép, néng nghiép, lam nghiép va két sdt
(khéng bao gom cong doan xi ma), céng sudt 300 tan san pham/ndm.

IL.3. Quy mé dau tu:

Chui dy an: Cong ty TNHH San xudt chinh xdc Fluidyne ‘ ) 1
Dia chi: Puong so 12, KCN Nhon Trach I, xa Phwoc Thién, huyén Nhon Trach, tinh BPong Nai
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Puogc thé hién bang cac ti€u chi:

- Dién tich dét str dung: 2.698,36m>.

- Quy mo kién tric xay dung ctia Dy an:

STT Tén hang muc | Kich thuée (m) | Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 Kho thanh phdm 25x24,1 602,5 22,33
2 Khu vuc trung 24,1x19,6 472,36 17,51

truyen
Khu vuc kiém tra
3 va dong goi hang 24,1x1 24,1 0,89
hoa
4 Kho chia hang 0,5x0,2 0,1 0,0037
hoé vi pham
5 | Khonguyénphu | 3906015 5,979 0,22
liéu
6 Khu vuc méy han 9x8 72 2,67
7 | Khuvycmayudn |  6,958x7,38 51,35 1,90
. 3,532x13,495
8 Khu may cat laser 11,495x1,5 64,9 2,41
9 Khu may cit 9.5%5 475 1,76
1,75x2,6
3x3
1,5x1
Khu vuce ché tao 1,5x2,6
10 khuon 4,4x6.4 67 2,48
1,4x1,8
3,0x4,4
1,6x2,6
Khu vuc dé may
1 va binh khi nén 7x10 70 2,59
Khu vyc luu gitr
12 hit thai 2,0x2,0 4 0,15
13 Khu vue vin 178,36 6,61
phong
14 | Puongdindibo 1.038,21 38,48
frong xuong
Tong dién tich 2.698,36 100,00

Chii dw dn: Cong ty TNHH San xudt chinh xdc Fluidyne

Dia chi: Puong 56 12, KCN Nhon Ti rach I, xa Phwoc T hién,

huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai
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I1.4. Pé xuit nhu ciu sir dung dat:

I1.4.1. Pia diém khu dat:

- Dy 4n dugc thyc hién trén khu dét c¢6 dién tich 2.698,36m? thuéc KCN Nhon
Trach 1, x3 Phuéc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai (Theo hop déng thué
nha xuéng va nha van phong s6 52/HDKT/URBIZ-FLUDYNE ky ngay 25/12/2024
gitta Cong ty TNHH MTV Phat trién do thi va khu cong nghiép IDICO va Céng ty
TNHH San xuét chinh x4c Fluidyne).

I1.4.2. Giai trinh viéc dap Gng cic diéu kién giao dit, chuyén quyén sir
dung dit theo quy dinh ciia phap luat:

- Diéu kién vé thyc hi¢n dv 4n: Dy an CONG TY TNHH SAN XUAT CHINH
XAC FLUIDYNE duoc thuc hién tai nha xuong cho thué cia Cong ty TNHH MTV
Phat trién D6 thi va KCN IDICO tai KCN Nhon Trach I, x4 Phuéc Thién, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Piéu kién vé nang lyc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cta
du an dau tu, cu thé nhu sau: C6 kha nang huy dong von dé thuc hién du 4n tir cac
t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai va cac td chire, ca nhan khac.

- Piéu kién vé viéc st dung dat: Hién Cong ty khong vi pham quy dinh cua
phap luat vé dat dai ddi vé6i truong hop dang st dung dat do Nha nude giao dit, cho
thué dat dé thyc hién du an dau tu khac.

I1.4.3. Phwong 4n tong thé bdi thuong, giai phéng mit bing, tai dinh cu:

Dy 4an thué nha xudng Coéng ty TNHH MTV Phat trién d6 thi va khu cong
nghiép IDICO nén khong thudc déi twong dén bu giai phong mat bang.

IL5. Vén diu tu:

Téng von dau tu cia du an 14 50.400.000.000 VND (Nam muoi ty, bon trim
triéu dong).

Trong d6: Vbn gop dé thuc hién Dy an: 15.120.000.000 dong, chiém 30% tong
von dau tu.

I1.6. Thoi han thue hién/hoat dong ctia du an:

Thoi han hoat dong ctia Dy 4n: 50 ndm ké tir ngay cap Gidy chung nhan ding
ky dau tu.

I1.7. Tién d9 thuc hi¢n dy 4n:

Tién d6 thuc hién dy an: Di vao hoat dong tur thang 05/2025.

Chui dy an: Cong ty TNHH San xudt chinh xdc Fluidyne ‘ ) 3
Dia chi: Puong so 12, KCN Nhon Trach I, xa Phwoc Thién, huyén Nhon Trach, tinh BPong Nai
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I1.8. Nhu céu lao dong:

Khoang 40 lao dong.

I1.9. Panh gia tic dong, hiéu qua kinh té - x hdi ciia Dy 4n:
I1.9.1. Panh gia tac dong:

Dy 4n xdy dung “Nha may san xuét linh kién dién tir bang kim loai dung cho
nganh 6 t6, may méc cong nghiép, ndng nghiép, 1am nghiép va két sit (khong bao
gdm cong doan xi ma), cong suat 300 tin san pham/nam” ctia Cong ty TNHH San
xuét Chinh xac Fluidyen di vao hoat dong s€ tao ra nhiéu tac dong tich cu cling nhu
tiéu cuc d6i v6i moi truong cting nhu kinh té - x3 hoi khu vye. Cu thé nhu sau:

Tich cuec:

- Dy &n str dung khoang 40 lao dong, s& tao ra co hoi lam viéc cho lao dong dia
phuong.

- Dy 4n ngoai viéc mang lai hi¢u qua kinh doanh cho Chu dau tu con gop ph::in
tang thu ngan sach cho dia phuong, tao cong an viéc lam 6n dinh cho mot s lao
dong dia phuong va khu vyc lan can.

- Béng thot, tao ra co hoi vi¢c lam gian tiép thong qua sur dung dich vu cua cac
nha cung cép dia phuong nhu dich vu van tai, mua nguyén vat liéu, xay dung.

Tiéu cuec:

- Nudc thai tir qua trinh sinh hoat cia can bg, cong nhan, nudc thai tir hoat dong
san xuat...chtra nhiéu chat dinh dudng, ddng thoi ti 16 COD, TSS cao nén chung gay
ra hién tuong phu dudng hoa gy anh huong dén doi sdng cua thiy sinh vat trong
moi truong tiép nhan va gia ting chat lo lung trong nudc thai.

- O nhidém mai trudng khong khi: Chu yéu 13 khi thai phat sinh tir hoat dong
thoat nhiét tir qua trinh dinh hinh, hoat dong giao thong, van tai va may phat dién du
phong.

11.9.2. Hiéu qua kinh té - xa hoi:

Khong chi tiém nang vé mit thi truong & linh vuc kinh doanh bat dong san, du
an con mang lai lgi nhudn cao cho nha dau tu, niém tin 16n khi kha nang thanh todn
ng vay cao va thu hdi von dau tu nhanh. Thém vao d6, du an con déng gop rat 16n
cho ngan sach Nha nudc va giai quyét mot lugng 16n luc luong lao dong cho tinh.

Chui dy an: Cong ty TNHH San xudt chinh xdc Fluidyne ‘ ) 4
Dia chi: Puong so 12, KCN Nhon Trach I, xa Phwoc Thién, huyén Nhon Trach, tinh BPong Nai



CAM KET
Viéc trién khai dau tu Dy an ctia Cong ty TNHH San xuat Chinh xac Fluidyne

s& gop phan phat trién nganh cong nghiép néi chung, thiic day phat trién kinh té cta
dia phuong, tao cong dn viéc lam cho ngudi lao dong, phtt hop chi truong khuyén
khich phat trién kinh té cta tinh.

Trong cic qué trinh hoat dong ctia minh, du an s& gay ra mot s6 6 nhiém moi
truong, tuy nhién theo phan tich & trén thi kha ning 6 nhiém nay khong dang ké va
c6 thé khic phuc dugc. Nhan thuc duoc tam quan trong cua cong tdc bao v¢ moi
treong, mbi quan hé nhin qua giira phat trién san xudt va giit gin trong sach moi
truong sdng, Cong ty s& co nhiéu cb ging trong nghién ctru va thuc hién cac budc
yéu cau ciia cong tic bao vé moi truong.

Trén co s& phan tich & trén, ching ti rat mong cac cap co tham quyén xét duyét
bao cdo danh gia tac dong moi truong cuia du an, dé du 4n sém dugc di vao hoat
dong va dam bao tién do dau tu du én, gop phﬁn mang lai nhiting 191 ich thiét thuc

vé KT-XH cho dja phuong néi chung.

Chui dy an: Cong ty TNHH San xudt chinh xdc Fluidyne ‘ ) 5



